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PREFACE

Les domaines de 1’'urbanisme et de I’habitat revétent une importance capitale, et
ce, vu leur influence significative sur les plans économique et social.

Une telle importance exige des efforts énormes en termes d’encadrement
juridique. C’est pourquoi, depuis plus d’une décennie, le Gouvernement camerounais a
¢laboré de nombreux textes dans les secteurs de I’urbanisme et I’habitat.

Malgré cette importante production normative, il n’est pas observé un réel
changement des comportements de la part des usagers, car il n’est pas aisé de se
procurer les textes en vigueur du fait de leur éparpillement, et la distribution du
journal officiel qui reste limitée.

Pourtant, ces textes jouent un réle fondamental et permettent entre autres de :

° fournir un cadre de référence pour construire le futur des zones urbanisées ;

o harmoniser les interventions a réaliser sur le territoire ;

. préciser de manicre détaillée I’organisation et les modalités techniques
d’occupation des sols ;

o fixer les orientations fondamentales de I’aménagement du territoire urbain, la
destination générale des sols et la programmation des équipements ;

. réaliser les logements accessibles et lutter contre 1’habitat informel ;

o accompagner les promoteurs dans la réalisation des programmes immobiliers ;

o favoriser la création et la mise en ceuvre des grands projets urbains.

A cet effet, en vue de garantir les conditions de sécurité juridique dans ce
domaine vital, il s’est avéré que I’élaboration d’un recueil global unifié rassemblant les
principaux textes en la matiére, revét une nécessite absolue.

Un tel recueil permettra aux différents intervenants de mieux maitriser les
regles de procedures juridiques y afférentes et constituera un outil facile a mettre a la
disposition des administrations, des investisseurs, et des organismes concernés.

Nous espérons que le présent recueil constituera une référence documentaire et

un point d’appui pour les acteurs du secteur.

Le Ministre de I’Habitat et
du Développement Urbain,
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o Acte authentique : Ecrit établi par un officier ministériel (notaire) dont les
affirmations font foi jusqu’a inscription de faux.

o Acte sous seing privé : Acte écrit rédigé par un particulier et qui comporte les
signatures manuscrites des parties. Cet écrit est destiné le plus souvent a
rapporter la preuve de I’existence d’une situation juridique.

o Affectation du sol : Fixation de la destination et de 1’emploi du sol dans un
but déterminé.

o Bail : Contrat par lequel une personne physique ou morale céde, pour une
durée déterminée, le droit d’usage d’un bien mobilier ou immobilier a une
autre personne contre une somme d’argent.

o Bail a construction : Bail de longue durée (18 a 98 ans) par lequel le preneur,
titulaire d’un droit réel, s’oblige a édifier et entretenir des constructions sur le
terrain loué.

A T’expiration du bail et sauf stipulation contraire, les constructions deviennent

la propriété du bailleur.

o Bail emphytéotique : Bail de longue durée de 18 a 99 ans, portant sur un
immeuble et conférant au preneur un droit réel.

o Charges récupérables : Ensemble de frais engagés par le bailleur.

o Clause pénale: Clause aux termes de laquelle sont fixés de maniére
conventionnelle et forfaitaire les dommages et intéréts dus par le debiteur si
celui-ci n’exécute pas son obligation.

o Cloison : Ce terme désigne en général les séparations non-porteuses qui
délimitent les différentes pieces d’une construction, on parle alors de cloisons
distributives ou de separation.

. Coefficient d’occupation du sol : C’est le rapport entre la surface totale du
plancher construit et la surface de la parcelle.

o Contrat de reservation : Contrat par lequel le vendeur ou réservant s’engage
a réserver un immeuble ou une partie de I'immeuble a un acquéreur ou
réservataire en contrepartie de 1’obligation pour ce dernier d’effectuer un
dépdt de garantie.

o Densité de construction : Rapport entre le nombre de logements et la
superficie de la zone considéree, exprimée en hectare.



Droit de préemption : Faculté conférée par la loi ou une convention a une
personne privée ou une collectivité publique de se porter acquéreur d’un bien
immobilier par préférence a tout autre acheteur.

Expropriation : Procédure engagée par 1’administration par laquelle le
propriétaire d’un bien immobilier se voit contraint de céder son droit de
propriété au profit de 1’état, pour un motif d’utilité publique et en contrepartie
d’une juste et préalable indemnité.

Inondation : Le terme inondation fait traditionnellement référence  au
débordement d’un cours d’eau qui submerge les terrains voisins. Il doit
évidement étre étendu aux débordements des ouvrages artificiels tels que les
réseaux d’assainissement.

Maitre d’ouvrage : Personne physique ou morale, propriétaire d’un terrain
pour le compte de laquelle est réalisée une opération de construction.

Maitre d’ceuvre : Personne physique ou morale chargée de concevoir et de
réaliser un ouvrage ou des travaux immobiliers pour le compte du maitre de
I’ouvrage ou d’en diriger la réalisation.

secteur urbanisé : Secteur qui inclus tous les terrains, mémes dotés de toutes
les viabilités, occupés par les constructions agglomerées, par leurs espaces de
prospect et par les emprises des équipements et activités méme non construits,
espaces verts, espaces libre.

Sites et zones protégees : Zones réservées a 1’expansion touristique, aux sites
et monuments historiques et archéologiques et a la protection des
I’environnement et du littoral, y compris les sites portuaires et aéroportuaires
ainsi que les zones de servitudes qui les sont rattachées.

Surface habitable : Surface du plancher construit apres déduction de surfaces
occupées par les mdars, les cloisons, les marchés, les cages d’escaliers, les
gaines, les embrasures des portes et des fenétres.

Surface des annexes privatives : Surfaces réservées a 1’'usage exclusif d’un
copropriétaire, constituées des caves, des sous sols, des ateliers, des séchoirs,
des balcons, des loggias et des vérandas.

Surface utile : Surface habitable du logement augmentée de la moitié de la
surface des annexes privatives extérieures.



Terrain a batir : Assiette fonciére disposant des droits a construire et dotée
des équipements nécessaires a sa viabilité.

Terrain viabilisé : Terrain a batir desservi par une voirie et des réseaux de
distribution.

Titre de propriéeté : Certification officielle de la propriété immobiliére sur un
ou plusieurs lots d’une copropriété.

Valeur vénale d’un bien : Prix auquel un bien ou un droit immobilier
pourrait raisonnablement étre cédé en cas de vente amiable au moment de
I’expertise.

Vente sous condition suspensive : Vente dont les effets sont subordonnés a la
réalisation d’un événement futur et incertain.

Voirie : Ensemble des espaces réservés et améenagés en vue de permettre la
circulation des personnes, des animaux et des véhicules ou de tout moyen de
transport terrestre ainsi que leur établissement.
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[-1- PROMOTION IMMOBILIERE

DESIGNATION

Loi n°?7/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion immobiliere.

Décret n°® 2007/1419/PM du 02 novembre 2007 fixant les condifions
d'application de la loi Nn°?7/003 du 10 janvier 1997 relative a la
promotion immobiliere.

Décret n°® 2014/2378/PM du 20 aoUt 2014 modifiant et complétant
certaines dispositions du décret n° 2007/1419/PM du 02 novembre
2007 fixant les conditions d'application de la loi n° 97/003 du 10
janvier 1997 relative a la promotion immobiliere.

Arrété n°0009/E/2/MINDUH du 21 aoUt 2008 fixant les normes
d'habitat social ;

Arrété n°0044/E/2/MINDUH du 28 mars 2013 portant organisation de
la commission d'éligibilité aux programmes d’habitat social ;

Arrété n°0001/E/2/MINDUH du 20 janvier 2010 fixant les regles de
présentation des cahiers de charges générales de la promotion
immobiliere

Décision n°0020/E/2/MINDUH/SG du 02 avril 2008 fixant les conditions
d'obtention de l'agrément G I'exercice de la profession de
promoteur immobilier ;

Décision n°0021/E/2/MINDUH/SG du 07 avril 2008 portant organisation
et fonctionnement de la commission consultative de promotion
immobiliere.

Décision n°0030/E/2/MINDUH/SG/CJ du 21 aoUt 2008 constatant la
composition de la commission d’éligibilité aux programmes d'habitat
social.
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LOI N° 97 /003 DU 10 JANVIER 1997
RELATIVE A LAPROMOTION IMMOBILIERE.

L’ Assemblée Nationale a délibéré et adopté,
Le Président de la République promulgue la
loi dont la teneur suit :



TITRE |
DES DISPOSITIONS GENERALES

Avrticle 1°".- (1) La présente loi régit la promotion immobiliere.

(2) Sont soumises aux dispositions de la présente loi et de ses textes
d’application les personnes physiques ou morales dont I’activité est :
o de conclure et exécuter des contrats de promotion immobiliere ;

e de prendre dans le cadre d’une organisation permanente, I’initiative des
réalisations immobiliéres, d’assurer la coordination des opérations, d’intervenir dans
I’é¢tude des programmes immobiliers a réaliser et de mettre a la disposition des
usagers des logements construits par attribution ou par vente a terme ou a 1’état futur
d’achévement.

Article 2.- Le contrat de promotion immobiliére est un mandat d’intérét commun par
lequel une personne dite « promoteur immobilier », s’oblige envers le maitre d’un
ouvrage a faire procéder pour un prix convenu au moyen de contrat(s) a la livraison
d’ouvrage(s) et/ou a la réalisation d’un programme de construction d’un ou de
plusieurs édifices(s) ainsi qu’a procéder elle-méme ou a faire procéder moyennant une
rémunération convenue, a tout ou partie des opérations juridiques, administratives et
financieres concourant au méme objet.

Article 3.- Au sens de la présente loi, un immeuble collectif est considéré comme
¢tant 4 usage d’habitation ou a usage professionnel et d’habitation lorsque dix pour
cent (10%) au moins de sa superficie est affectée a de tels usages.

Article 4.- Est réputé :
(1) Constructeur de I’ouvrage :
° tout architecte, entrepreneur, technicien ou toute autre personne liée au maitre
d’ouvrage par un contrat de louage d’ouvrage ;

o toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu’elle a construit ou
fait construire ;

o toute personne qui, bien qu’agissant en qualité de propriétaire de 1’ouvrage ou
de mandataire de ce dernier, accomplit une mission assimilable a celle d’un
locateur d’ouvrage.

(2) Maitre d’ouvrage : la personne physique ou morale bénéficiaire de 1’ouvrage
a realiser.

Article 5.- Un immeuble est réputé achevé lorsque sont executés les ouvrages et sont
installés les ¢éléments d’équipement qui sont indispensables a [’utilisation,
conformément a la destination de I’immeuble faisant I’objet du contrat.
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Article 6.- (1) La réception est I’acte par lequel le maitre d’ouvrage déclare accepter
I’ouvrage avec ou sans réserve. Elle intervient a la demande de la partie la plus
diligente, soit a I’amiable, soit a défaut, judiciairement.

(2) Elle est, en tout état de cause, prononcée contradictoirement.

Article 7.-

(1) Le contrat préliminaire ou contrat de réservation est d’application

exclusive dans le secteur du logement.

(2) 1l est rédigé devant notaire.

TITRE 11
DES PROMOTEURS IMMOBILIERS ET DES
SOCIETES DE CONSTRUCTION

CHAPITRE |
DU PROMOTEUR IMMOBILIER

Avrticle 8.- (1) Sans préjudice de I’application des lois et réglements relatifs a I’activité

commerciale, nul ne peut avoir la qualité de promoteur immobilier s’il ne remplit les
conditions suivantes :

1) Pour les personnes physiques :

2) Pour

étre de nationalité camerounaise ou ressortissant d’un Etat étranger ayant
conclu un accord de réciprocité avec le Cameroun ;

étre agées de vingt-et-un (21) an au moins ;

étre en regle vis-a-vis des administrations fiscales et de sécurité sociale ;
justifier de la garantie financiére prévue a I’article 11 ;

ne pas étre frappées de I'une des incompatibilités, incapacités ou
interdictions énumérées aux articles 9 et 10 de la présente loi.

les personnes morales :

étre constituées en société de promotion immobiliére telle que prévue par
la présente loi ;

fixer son siege au Cameroun ;

étre en régle vis—a-vis des administrations fiscales et de sécurite sociale ;
justifier de la garantie financiere prévue a I’article 11 ;

avoir des représentants légaux remplissant les conditions prévues au 1) b)
et e) ci-dessus.

(2) Tout promoteur immobilier est astreint & la tenue d’une compatibilité

conforme au plan comptable en vigueur dans ’'UDEAC.
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(3) Tout promoteur étranger désirant exercer son activité au Cameroun est tenu
de se mettre en association ou en groupement avec un promoteur Camerounais agréé
ou un investisseur de nationalite Camerounaise.

Article 9.- Ne peuvent se livrer a I’activité de promotion immobiliere :

e les officiers ministériels et clercs d’officiers ministériels ;
¢ les syndics de réglement judiciaire et de liquidation des biens ;
e les administrateurs judiciaires.

Article 10.- (1) Nul ne peut se livrer, participer en droit ou en fait, directement ou par
personne interposée, a la formation ou a la gestion d’une sociét¢ de promotion
immobiliere ou préter son concours, méme a titre accessoire, a la promotion
immobilicre s’1l a fait I’objet d’'une condamnation définitive non amnistiée a une peine
d’emprisonnement pour 1’une des infractions suivantes :

o faux et usage de faux en écritures publiques, privées, de commerce ou de
banque ;
vol, escroquerie, abus de confiance, extorsion de fonds, valeurs, ou
signature, recel, banqueroute ;
émission de chéque sans provision ;
usure ;
concussion commise par un fonctionnaire public ;
corruption ;
soustraction ou détournement de deniers publics ;
faux témoignage, faux serment, subornation de témoins, déclarations
mensongeres, infractions a la legislation sur les banques, les assurances et
les changes.
(2) L’interdiction visée a I’alinéa (1) s’applique également :

e aux faillis et aux personnes frappées de faillite personnelle ou d’une
interdiction de diriger, de gérer, d’administrer ou de contréler une
entreprise commerciale ;

e aux officiers publics ministériels destitués ;

e aux syndics et administrateurs judiciaires révoqués ;

e aux membres de professions constituées en Ordre, lorsqu’ils sont radiés
definitivement et a titre disciplinaire pour manquement a la probité.

Article 11.- Toute personne désireuse de se livrer a la promotion immobiliére est
astreinte a la constitution d’une garantie financicre, suivant des modalités fixées par un
décret d’application de la présente loi.

Article 12.- Les consequences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
encourue du fait de I’activité de promotion immobiliére peuvent, en sus de la garantie
financicre, étre couvertes par une police d’assurance particuliére, suivant des modalités
fixées par un décret d’application de la présente loi.
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Article 13.- La société de promotion immobiliere regroupe exclusivement des
personnes qui meénent ou peuvent mener des activités de promoteur immaobilier.

Article 14.- (1) Les personnes morales de droit public peuvent avoir la qualité de
promoteur immobilier lorsque leurs actes constitutifs en disposent ainsi.

(2) Les promoteurs immobiliers publics sont dispensés de la garantie financiere
prévu a ’article 11 de la présente loi et de 1’écrit prévu a I’article 54.

Toutefois, leurs réalisations immobilieres doivent :
e obéir aux normes fixées unilatéralement ou par un contrat de
performance ;
e bénéficier, au moins en partie, d’un financement d’origine publique.
Article 15.- (1) Les promoteurs publics ou privés interviennent comme vendeurs ou

prestataires de service.

(2) Lorsqu’ils interviennent comme prestataires de service, les promoteurs
immobiliers publics sont dispensés de [’obligation de conclure un contrat de
promotion.

Article 16.- (1) Le promoteur immobilier qui n’investit aucun capital dans 1’opération
immobiliére apparait comme prestataire de service.

(2) Le promoteur exécutant ou prestataire de service dépend d’une source de
financement unique.

Dans le domaine de la construction collective, les prestataires de ce type sont
tous des filiales d’une banque, d’un établissement financier public ou privé, d’une
société ayant un objet en rapport avec le secteur immobilier.

Article 17.- (1) Le promoteur immobilier indépendant, maitre d’ouvrage ou promoteur
vendeur, peut faire un appel de fonds pour financer son entreprise, notamment pour
obtenir des préts ou des cautionnements.

(2) Les parts dont bénéficient les promoteurs immobiliers privés sont consenties
par les banques, en exécution d’une ligne d’ouverture de crédit.

La convention correspondante constitue ’une des formes de la garantie
financiére imposée aux promoteurs, a la condition qu’elle comporte une stipulation
pour autrui au profit de I’accédant.

Avrticle 18.- (1) Lorsque le promoteur fait appel a d’autres investisseurs pour financer
I’opération immobilicre, il est tenu de recourir a une société interposée. Dans ce cas,
Le promoteur dirige la réalisation comme gérant de la société ou en exécution d’un
contrat de prestation de service conclu avec celle-ci.
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(2) Lorsque le promoteur prend la direction de la société, ses obligations
doivent étre précisées dans un écrit spécial dont le contenu équivaut a celui du contrat
de promotion.

Article 19.- Le promoteur investisseur conduit toutes les phases de 1’opération, de
I’acquisition du terrain a la mise du produit a la disposition du public.

CHAPITRE 11
DES SOCIETES DE CONSTRUCTION

SECTIONII
DES SOCIETES CIVILES CONSTITUEES EN VUE
DE LA VENTE D’PIMMEUBLES

Article 20.- (1) Les sociétés civiles dont I’objet est de construire un ou plusieurs
immeubles en vue de leur vente en totalité ou par partie, sont soumises a la fois aux
conditions générales de validité des contrats et aux conditions propres a la validité des
sociétés civiles.

(2) Les immeubles construits par ces sociétés ne peuvent étre attribués, en
totalité ou en partie, en jouissance ou en propriété, aux associés, en contrepartie de
leurs apports, a peine de nullité absolue de ’attribution.

Article 21.- (1) La construction en vue de la vente est une activité civile. Les sociétés
civiles de construction peuvent exercer d’autres activités civiles notamment la location
d’immeubles.

(2) Elles ne peuvent exercer une activité commerciale.

Article 22.- Sont considérés comme opérations de nature commerciale :
o les cessions de terrains non batis, lorsqu’elles répondent aux critéres
d’opérations spéculatives habituelles ;
e la mise a la disposition des acheteurs de constructions, d’équipements
sportifs ou de loisirs moyennant rémunération ;
e les ventes de locaux équipés de certains éléments de mobiliers.
Article 23.- (1) Les associés sont tenus du passif sur tous leurs biens, a proportion de

leurs droits sociaux.

(2) Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé qu’aprés mise en demeure adressée a la société et restée
infructueuse dans un délai librement déterminé. A cet effet, le représentant légal de la
société est tenu de communiquer a tout créancier social qui en fait la demande, le nom
et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés.

(3) Les associés ne peuvent étre poursuivis a raison des obligations résultant du
droit commun, qu’apres mise en demeure restée infructueuse adressée a la société sile
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vice n’a pas été réparé, ou adressée soit a la société, soit a la compagnie d’assurance
qui garantit la responsabilité de celle-ci, si le créancier n’a pas été indemnisé.

Article 24.- (1) Les associés sont tenus de donner suite aux appels de fonds
nécessaires a 1’accomplissement de 1’objet social, dans les proportions prévues a
I’article 23, pour autant que ces appels de fonds sont indispensables a 1’exécution des
contrats de ventes a terme, en [’état futur d’achévement déja conclus ou a
I’achevement de programmes dont la réalisation déja commencée n’est pas susceptible
de division.

(2) Lorsqu’un associ¢ n’a pas rempli ses obligations, ses droits peuvent, a
I’expiration du délai d’un mois apres mise en demeure restée infructueuse, étre mis en
vente publique, a la requéte des représentants de la société, par une décision de
I’assemblée générale fixant la mise a prix.

En premiere convocation, 1’assemblée générale se prononce a la majorité des
deux tiers (2/3) du capital social et, en deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers (2/3) de droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés.

(3) Toutefois, nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts
détenues par les associés a I’encontre desquels la mise en vente est a I’ordre du jour de
I’assemblée geénérale ne sont pas prises en compte pour le calcul des majorités
requises.

(4) La vente a lieu pour le compte de 1’associé défaillant et a ses risques. Les
sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des dettes de
I’associé¢ défaillant envers la société. Ce privilége I’emporte sur toutes les siretés
réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du defaillant.

(5) Lorsque des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en
application du présent article, le droit de rétention des créanciers nantis n’est
opposable ni a la société, ni a ’adjudicataire des droits sociaux.

Article 25.- Les disposition des articles 20 a 24 sont d’ordre public.

SECTION I
DES SOCIETES CONSTITUEES EN VUE DE I’ATTRIBUTION
D’IMMEUBLES AUX ASSOCIES PAR FRACTIONS DIVISES

Article 26.- (1) Les sociétés ayant pour objet la construction ou I’acquisition
d’immeubles en vue de leur division par fractions destinées a étre attribuées aux
associes en propriété ou en jouissance, peuvent étre valablement constituées sous les
différentes formes prévues par la législation en vigueur, méme lorsqu’elles n’ont pas
pour but de partager un bénéfice.
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(2) L’objet des sociétés visées a 1’alinéa (1) comprend également la gestion et
I’entretien des immeubles jusqu’a la mise en place d’une organisation différente.

(3) Les sociétés visées aux (1) et (2) peuvent également se constituer en
coopératives ou en groupes d’initiative commune, conformément a la 1égislation et a la
réglementation en vigueur.

Article 27.- (1) Un état descriptif de division délimite les diverses parties de
I’immeuble social en distinguant celles qui sont communes de celles qui sont
privatives. S’il y a lieu, il fixe la quote-part des parties communes afférentes a chaque
lot.

Les statuts divisent les droits composants le capital social en groupes et
affectent a chacun d’eux I’un des lots définis par 1’état descriptif de division pour étre
attribué au titulaire du groupe considéré.

(2) Un reglement détermine la destination des parties réservées a 1’usage
exclusif de chaque associé et, s’il y a lieu, celles des parties communes affectées a
I’usage de tous les associés ou de plusieurs d’entre eux.

(3) Lorsque I’attribution en propriét¢ d’une ou de plusieurs fraction(s) de
I’immeuble doit emporter 1’application de la législation relative a la copropriété des
immeubles batis, le reglement est établi en conformité avec cette législation. Lorsque
I’attribution est exclusive de son application, le réglement doit organiser la gestion
collective des services et des équipements communs, s’il en est prévu.

(4) Le reglement ne peut imposer de restriction aux droits des associés sur les
parties réservées a leur jouissance exclusive, en dehors de celles qui sont justifiees par
la destination de I’immeuble, par ses caracteéres ou par sa situation.

(5) L’¢état descriptif de division, le réglement et les dispositions corrélatives des
statuts doivent étre adoptés avant tout commencement des travaux de construction ou,
s’il s’agit d’une société d’acquisition, avant toute entrée en jouissance des associés.

Article 28.- (1) Les associes sont tenus de répondre aux appels de fonds necessités par
I’acquisition, la construction, la restauration ou ’aménagement de I’immeuble social,
en proportion de leurs droits dans le capital.

(2) Toutefois, il peut étre stipulé que les dépenses entrainées pour 1’acquisition
du terrain sont reparties entre les associés au prorata de la valeur de la partie dont ils
ont la jouissance exclusive, par rapport a la valeur globale du terrain.

Article 29.- (1) L’associ¢ n’ayant pas rempli les obligations auxquelles il est tenu
envers la société en vertu de I’article 28, ne peut prétendre ni a entrer en jouissance de
la fraction de I’immeuble a laquelle il a vocation, ni a obtenir 1’attribution en propriété
ou en jouissance de ladite fraction.
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(2) Les droits sociaux appartenant a I’associ¢ défaillant peuvent, a I’expiration
d’un délai d’un mois apres une sommation de payer restée sans effet, étre mis en vente
publique sur autorisation de I’assemblée générale.

En premiére convocation, 1’assemblée générale se prononce a la majorité des
deux tiers (2/3) du capital social et, en deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers (2/3) des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés.

Nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts ou actions, détenues
par les associés a I’encontre desquels la mise en vente est a 1’ordre du jour de
I’assemblée ne sont pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.

(3) La vente a lieu pour le compte de 1’associé¢ défaillant et a ses risques. Ce
dernier reste tenu, vis-a-vis de la société, des appels de fonds mis en recouvrement
antérieurement a la vente. Dans ce cas, les dispositions de D’article 24 (4) et (5)
s’appliquent.

Article 30.- (1) Les droits des associés dans le capital social doivent étre
proportionnels a la valeur des biens auxquels ils peuvent prétendre par rapport a la
valeur de D’ensemble, telles que lesdites valeurs résultent de la consistance, de la
superficie, de la situation et des possibilités d’utilisation des biens appréciées au jour
de I’affectation a des groupes de droits sociaux déterminés.

(2) Lorsque les statuts contiennent la clause prévue a I’article 29 alinéa (2), les
associés doivent contribuer aux dépenses entrainées par les acquisitions du terrain,
ainsi qu’a celles afférentes aux travaux de construction, en proportion de la valeur des
droits de chacun d’eux sur le sol et sur les ouvrages.

(3) Lorsque les obligations dont un associé est tenu vis-a-vis de la société en
vertu de I’article 28 excedent de plus du quart (1/4) la contribution qui lui incombe en
vertu du présent article, I’intéressé peut réclamer le remboursement de 1’excédent a
celui ou a ceux des coassocié(s) que la réepartition incriminée a avantagé(s), a
concurrence des sommes que chacun d’eux s’est trouvé dispensé de payer a la société.
Les sommes ainsi obtenues sont versées directement au demandeur.

(4) Dans la cas ou les obligations dont un associé est tenu envers la société en
vertu de D’article 28 sont inférieures de plus du quart (1/4) a la contribution qui
incombe a cet associé suivant les dispositions du présent article, tout associé peut
réclamer a celui qui est avantagé, les versements dont il s’est trouvé dispensé. Les
sommes ainsi obtenues sont versées a la société et reparties par 1’organe de gestion ou
le liquidateur entre les associés désavantagés, en proportion des sommes excédentaires
Versees par Ceux-ci.

(5) Les dispositions du présent article peuvent étre invoquées apres la
dissolution de la société par ou a I’encontre de tous ceux qui ont la qualité d’associé,
avant D’approbation définitive des comptes de 1’opération de construction,
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d’acquisition, de restauration ou d’aménagement, dans un délai maximal de deux(2)
ans a compter de la date de dissolution de la société ou du retrait de 1’associé.

Article 31.- (1) Les associés sont tenus de participer aux charges entrainées par les
services collectifs et les éléments d’équipement communs ainsi qu’a celles relatives a
la conservation, a I’entretien et a ’administration des parties communes, s’il en existe,
dans les conditions prévues par la législation relative a la copropriété des immeubles
batis.

(2) Le réglement ¢élaboré en application des dispositions de ’alinéa (1) fixe la
quote-part qui incombe a chaque associé et dans chacune des catégories des charges. A
défaut, il indique les bases selon lesquelles la répartition est faite pour une ou plusieurs
catégorie(s) des charges.

(3) Les dispositions de D’article 30 sont applicables a 1’exécution par les
associés des obligations dont ils sont tenus envers la société en vertu du présent article.

(4) Un associé peut demander a la juridiction compétente du lieu de situation de
I’immeuble, la révision, pour I’avenir, de la répartition dont les charges visées au
présent article, lorsque la part correspondant a son lot est supérieure de plus d’un quart
(1/4) ou lorsque la part correspondant a un autre lot est inférieure de plus d’un quart
(1/4) dans I'une ou I’autre des catégorie(s) de charges, a celle qui résulterait d’une
répartition conforme a 1’alinéa (1).

Lorsque I’action est reconnue fondée, la juridiction saisie procéde a une
nouvelle répartition des charges.

(5) Pour les décisions concernant la gestion ou I’entretien de I’immeuble, les
associés votent avec un nombre de voix proportionnel a leur participation dans les
dépenses qu’entraine I’exécution de la décision, nonobstant tout acte contraire.

Dans le cas ou le réglement prévu a ’article 27 met a la charge de certains
associés seulement les dépenses d’entretien d’une partie de I’immeuble ou celles
d’entretien et de fonctionnement d’un élément d’équipement, seuls ces associés
prennent part au vote sur les décisions qui concernent ces dépenses. Chacun d’eux vote
avec un nombre de voix proportionnel a sa participation auxdites dépenses.

Article 32.- (1) La société peut donner caution hypothécaire pour la garantie des
emprunts contractes :
e par les associés, pour leur permettre de donner suite aux appels de fonds de la
société, nécessaires a la réalisation de 1’objet social ;
e par les cessionnaires des parts sociales, pour leur permettre de payer leur prix de
cession, a concurrence des appels de fonds déja réglés a la société et, s’il y a
lieu, de payer les appels de fonds qui restent encore a régler.
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(2) La caution hypothécaire visée a 1’alinéa (1) doit étre autorisée par les statuts,
avec stipulation que 1’engagement de la société est strictement limité aux parties
divises et indivises de I’immeuble social auxquelles le bénéfice du crédit a vocation en
propriéte.

(3) La saisie du gage vaut retrait de I’associé titulaire des droits sociaux
correspondant aux biens saisis. Elle ne peut étre effectuée que lorsque sont réunies les
conditions auxquelles un tel retrait est subordonné.

Avrticle 33.- (1) Le cessionnaire n’est tenu des dettes du cédant a I’égard de la société a
la date de la cession que dans la mesure ou cela résulte des obligations figurant dans
I’acte de cession ou dans une annexe.

(2) Le cédant n’est dégagé de ses obligations personnelles a 1’égard de la
société que dans la mesure ou celle-ci y a expressément consenti.

Article 34.- (1) La dissolution de la société peut, nonobstant toute disposition
contraire des statuts et méme si ceux-ci ne prévoient que des attributions en jouissance,
étre décidée par I’assemblée générale statuant a la double majorité des deux tiers (2/3)
des associés et des deux tiers (2/3) des voix.

(2) L’assemblée géneérale désigne un ou plusieurs liquidateur(s) chargé(s) de
gérer la société pendant la période de liquidation et de proceder au partage. Ce partage
ne peut intervenir qu’apres décision définitive sur les comptes de [’opération de
construction, dans les conditions prévues a 1’alinéa (4). Il doit comporter les
attributions des fractions d’immeubles et une répartition du passif conforme aux
dispositions statuaires et a 1’état descriptif de division.

(3) Dans le cas ou la succession d’un associé n’est pas encore liquidée, les
droits et charges propres au défunt sont attribués indivisément au nom de ses ayants-
droit et cette attribution n’entraine pas de leur part acceptation de la succession ou de
la dotation.

(4) Les associ¢s n’ayant pas rempli les obligations auxquelles ils sont tenus
envers la société ne peuvent, conformément aux dispositions de la présente loi,
prétendre a une attribution tant qu’ils ne se sont pas acquittés desdites obligations.
Dans ce cas, le partage est limité aux associés dont la situation est réguliere. Le
liquidateur fait établir le projet de partage en la forme authentique. Les associés sont
invités, en tant que de besoin, par sommation du liquidateur, a prendre connaissance
du projet de partage et a I’approuver ou le contester en la forme authentique.

(5) Les associés contestant le partage peuvent, dans un délai maximal de
quinze(15) jours a compter de la date d’établissement ou de notification, suivant le cas,
du projet de partage, assigner le liquidateur en rectification devant la juridiction
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compétente du siége de la société. Les attributions devenues définitives sont
opposables aux associés non présents ou représentés, absents ou incapables.

Article 35.- (1) La publication au livre foncier du département concerné et au fichier
immobilier lorsqu’il en existe est faite a la diligence du liquidateur. Exception faite du
cas ou les statuts ne prévoient que des attributions en jouissance, un associé peut, a
tout moment, se retirer d’une société ou d’une société de construction, dés qu’une
assemblée générale ordinaire a constaté 1’achevement de I’immeuble, sa conformité
avec les ¢énonciations de 1’état descriptif et a décidé des comptes définitifs de
I’opération de construction.

(2) A défaut de vote de I’assemblée générale, tout associé peut demander a la
juridiction compétente du lieu de situation de I'immeuble de procéder aux
constatations et décisions susvisees. Le retrait est constaté par acte authentique signé
par 1’associé qui se retire et un représentant de 1’organe de gestion ou, en cas de refus
de ce dernier, par ordonnance de la juridiction susvisée, laquelle est saisie et statue
suivant la forme prévue pour les référés.

Les retraits entrainent de plein droit D’annulation des parts ou actions
correspondant aux locaux attribués en propriété et la réduction corrélative du capital
social. L’organe de gestion constate la réduction du capital et apporte aux statuts les
modifications nécessaires.

(3) Les dispositions des alinéas (1) et (2) demeurent applicables apres
dissolution de la société concernée. Les pouvoirs dévolus a I’organe de gestion sont
alors exercés par le ou les liquidateur(s).

(4) Pour I’application des dispositions du présent article, tout associ¢ est réputé
avoir fait ¢élection de domicile en I’immeuble social a moins qu’il n’ait notifi¢ a la
société une autre élection de domicile dans le ressort de la juridiction compétente du
lieu de situation de I’immeuble.

(5) Sauf I’effet des slretés réelles dont ils seraient béneficiaires, les créanciers
de la société ne peuvent exercer leurs droits, ni contre un ancien associé attributaire
par voie de retrait ou de partage, ni a I’encontre de ses ayants-cause, qu’apres
évaluation préalable des biens residuels appartenant a la société.

SECTION 111
DES SOCIETES AYANT POUR OBJET LA CONSTRUCTION
D’ IMMEUBLES A USAGE D’HABITATION OU A
USAGE PROFESSIONNEL ET D’HABITATION

Article 36.- Les sociétés ayant pour objet la construction d’un immeuble a usage
d’habitation ou a usage professionnel et d’habitation sont tenues :
e soit de conclure un contrat de promotion immobiliere ;
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e soit de confier les opérations constitutives de la promotion immobiliére a
leur représentant légal ou statutaire, a la condition que lesdites opérations
aient été definies au préalable par un écrit portant les énonciations exigées
a larticle 54. La responsabilit¢ du représentant légal ou statutaire
s’apprécie alors, quant a ses opérations, conformément aux dispositions de
la présente loi.

Avrticle 37.- (1) Avant la conclusion du contrat de promotion immobiliére ou avant
I’approbation par 1’assemblée générale de 1’écrit comportant les indications prévues
par la présente loi, le représentant Iégal ou statutaire de la société ne peut exiger ou
accepter des associés aucun versement, aucun dépdt, aucune souscription ni
acceptation d’effets de commerce pour les opérations mentionnées dans ledit écrit.

Aucun paiement ne peut non plus étre accepté ou exigé avant la date a laquelle
la créance correspondante est exigible.

(2) Les dispositions de 1’alinéa (1) ne font pas obstacle au versement, par les
associés souscripteurs du capital initial, des sommes nécessaires au paiement des
¢tudes techniques et financieéres du programme et a ’achat du terrain. Lorsque de tels
versements ont été effectués, les parts ou action ne peuvent étre cédées volontairement
avant la conclusion du contrat de promotion immobiliere ou avant I’approbation de
1’€crit susvisé, si ce n’est entre associés.

Article 38.- (1) La cession de parts peut étre précédée d’un contrat préliminaire par
lequel, en contrepartie, d’un dépot de garantie, un associ¢ s’engage a céder ses parts a
un cessionnaire moyennant un prix fixé dans ledit contrat.

(2) Le contrat préliminaire prévu a 1’alinéa (1) doit comporter toutes indications
relatives a la constitution de la société, a la consistance et aux conditions techniques
d’exécution des travaux ainsi qu’aux conditions financiéres de I’opération.

(3) Le dépdt de garantie doit étre effectué dans un compte spécial ouvert au
nom du réservataire dans une banque ou un établissement financier agréé ou aupres
d’un notaire.

(4) Les fonds déposés en garantie sont indisponibles, incessibles et
insaisissables jusqu’a la conclusion du contrat de cession. Ils sont restitué¢s dans un
délai maximal de trois (3) mois au déposant, si le contrat n’est pas conclu ou si le
contrat proposé fait apparaitre une différence anormale par rapport aux prévisions du
contrat préliminaire.

(5) Toute autre promesse d’achat ou de cessions de parts est nulle.

Article 39.- Les dispositions des articles 37 et 38 sont d’ordre public.

SECTION IV
DES SOCIETES DE CONSTRUCTION POURSUIVANT
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PLUSIEURS PROGRAMMES

Article 40.- Lorsqu’une société civile constituée en vue de la vente d’immeubles ne
poursuit pas simultanément la construction de 1’ensemble de logements répondant a
son objet, ses statuts peuvent prévoir que les appels de fonds supplémentaires
nécessaires pour la realisation de chaque programme, y compris la participation a
toutes dépenses d’intérét commun, seront répartis entre les seuls associes ayant
vocation aux logements construits dans le cadre de chacun desdits programmes.

Article 41.- (1) A défaut de dispositions statutaires, une assemblée spéciale des
associés dont les parts ou actions donnent vocation a I’attribution de logements
compris dans un méme programme, convoquée soit par le conseil d’administration ou
la gérance de la société, soit par I’associé le plus diligent, peut décider, sous réserve
des dispositions du présent article, que les appels de fonds visés a I’article 40 sont
répartis comme prévu audit article.

(2) L’assemblée spéciale ne statue valablement que si les deux tiers (2/3) au
moins des associés ayant vocation aux logements compris dans le programme sont
présents ou représentés. Les décisions sont prises a la majorité simple des voix, chaque
associé disposant du nombre de voix qui lui est attribué par les statuts de la société.

En outre, les décisions de 1’assemblée spéciale doivent, pour €tre valables, €tre
approuvées par une assemblée générale de tous les associés statuant dans les
conditions de quorum et de majorité requises pour les modifications des statuts. Cette
assemblée est réunie par le conseil d’administration ou la gérance de la société dans un
délai maximal d’un (1) mois a compter de la date de tenue de 1’assemblée spéciale.
Elle apporte aux statuts les modifications correspondantes.

(3) La répartition entre les divers associ€s de leurs créances ou dettes a 1’égard
de la société est effectuée par le conseil d’administration ou la gérance de la société.
Cette répartition ne devient définitive qu’apres avoir €té approuvée par une assemblée
générale ordinaire des associés que doit convoquer le conseil d’administration ou la
gérance dans un délai maximal d’un (1) an a compter de la date de tenue de
I’assemblée générale extraordinaire prévue a 1’alinéa (2).

Article 42.- (1) Les membres des sociétés civiles immobiliéres dont les parts ou
actions donnent vocation a [’attribution de logements compris dans un méme
programme peuvent, réunis en assemblée spéeciale convoquée et statuant dans les
conditions prévues a I’article 55, demander la convocation d’une assemblée générale
de tous les associés a I’effet de décider :

e soit la dissolution de la société et la dévolution de son actif a plusieurs sociétés
nouvelles constituées conformément aux dispositions de la présente loi ;

e soit apport d’un ou plusieurs élément(s) d’actif a une ou plusieurs société(s)
constituée(s) comme indiqué ci-dessus.
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(2) Dans ce cas, l’assemblée générale doit étre réunie par le conseil
d’administration ou la gérance de la société dans un délai maximal d’un (1) mois a
compter de la date de tenue de 1’assemblée spéciale. Cette assemblée statue dans les
conditions de quorum et de majorité requises pour les modifications des statuts.

Article 43.- (1) Les sociétés nouvelles prennent en charge 1’intégralité du passif
correspondant aux divers éléments d’actif de la société ancienne qui leur est dévolu ou
apporté. Elles sont réputées chacune en ce qui la concerne, avoir le méme objet que la
sociéteé ancienne dont elles assurent la continuation.

(2) Dans le partage des titres recus par la société ancienne, les associés
recoivent les parts ou actions des sociétés nouvelles correspondant au logement auquel
ils avaient vocation.

Article 44.- Lorsque les projets d’aménagement des ensembles d’habitations entrepris
ou réalisés par la société comportent des ouvrages d’intérét commun a plusieurs
sociétés nouvelles, la société ancienne ne peut €tre dissoute qu’apres qu’un syndicat de
copropriétaires a €té établi par un réglement de copropriété pour assurer I’entretien et,
le cas échéant, I’exécution desdits ouvrages.

SECTION V
DES DISPOSITIONS PARTICULIERES COMMUNES
AUX SOCIETES DE CONSTRUCTION

Article 45.- (1) Tout constructeur d’un ouvrage est responsable de plein droit envers
le maitre ou I’acquéreur de 1’ouvrage, des dommages, méme résultant d’un vice du
sol, qui compromettent la solidité de 1’ouvrage ou qui I’affectent dans I'un de ses
¢léments constitutifs ou 'un de ses éléments d’équipement et le rendent impropre a
I’utilisation ou a sa destination.

(2) Une telle responsabilité n’a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d’une cause étrangere.

Article 46.- (1) La présomption de responsabilité prévue a I’article 45 s’étend
¢galement aux dommages qui affectent la solidité des ¢léments d’équipement d’un
batiment, a la condition exclusive que ces éléments fassent indissociablement corps
avec les ouvrages de viabilité, de fondation, d’ossature, de clos ou de couvert.

(2) Un ¢élément d’équipement est considéré comme formant indissociablement
corps avec 1’un des ouvrages mentionnés au (1) ci-dessus lorsque sa dépose, son
démontage ou son remplacement ne peut s’effectuer sans détérioration ou enlévement
de matiére de cet ouvrage.

(3) Les autres éléments d’équipement du batiment font 1’objet d’une garantie de
bon fonctionnement dont la durée minimale a compter de la réception de I’ouvrage est
fixée par un décret d’application de la présente loi.

23



Article 47.- (1) Le fabricant d’un ouvrage, d’une partie d’ouvrage ou d’un élément
d’équipement congu et produit pour satisfaire, en état de service, a des exigences
précises et déterminées a 1’avance, est solidairement responsable des obligations mises
par la présente loi a la charge du locateur d’ceuvre qui a mis en ceuvre, sans
modification et conformément aux régles édictées par le fabricant, I’ouvrage, la partie
d’ouvrage ou ¢élément d’€quipement considéré.

(2) Pour I’application des dispositions du (1) ci-dessus, sont assimilés a des
fabricants :

e celui qui a importé un ouvrage, une partie d’ouvrage ou un élément
d’équipement fabriqué a I’étranger ;
e celui qui I’a présenté comme son ceuvre en faisant figurer sur lui son nom,
sa marque de fabrication ou tout autre signe distinctif.
TITRE 111
DES DISPOSITIONS SPECIALES APPLICABLES A LA PROMOTION
IMMOBILIERE

CHAPITRE |
DU CONTRAT DE PROMOTION IMMOBILIERE

Article 48.- (1) Le contrat de promotion emporte pouvoir pour le promoteur de
conclure les contrats, recevoir les travaux, liquider les marchés et, généralement, celui
d’accomplir a concurrence du prix global convenu, au nom du maitre d’ouvrage, tous
les actes qu’exige la réalisation du programme.

(2) Toutefois, le promoteur n’engage le maitre d’ouvrage, par les emprunts qu’il
contracte ou par les actes de disposition qu’il passe, qu’en vertu d’un mandat spécial
contenu dans le contrat ou, le cas échéant, dans un acte postérieur.

Le maitre d’ouvrage est tenu d’exécuter les engagements contractés en son nom
par le promoteur en vertu des pouvoirs que celui-ci tient de la loi ou de la convention.

Article 49.- (1) Le promoteur immobilier est garant de 1 ‘exécution des obligations
mises a la charge des personnes avec lesquelles il a traité au nom du maitre de
I’ouvrage.

(2) Lorsque le promoteur s’engage a exécuter lui-méme une partie des
opérations du programme, il est tenu, quant au déroulement de ces opérations, aux
obligations de constructeur.

Article 50.- (1) Lorsque avant I’achévement du programme, le maitre d’ouvrage cede
les droits qu’il détient relativement a celui-ci, le cessionnaire lui est substitué de plein
droit dans 1’ensemble du contrat.
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(2) Le cédant est garant de I’exécution des obligations incombant au maitre
d’ouvrage en vertu du contrat cédé. Les mandats spéciaux donnés au promoteur se
poursuivent entre celui-ci et le cessionnaire.

(3) Le promoteur ne peut se substituer a un tiers dans 1’exécution des
obligations qu’il a contractées envers le maitre d’ouvrage, sans 1’accord de celui-Ci.

(4) Les conditions d’opposabilit¢ aux tiers d’un contrat de promotion
immobiliere sont fixées par un décret d’application de la présente loi.

Article 51.- La mission du promoteur ne s’achéve qu’a la livraison de 1’ouvrage et
lorsque les comptes de construction ont été définitivement arrétés, sans préjudice des
actions en responsabilité qui peuvent appartenir au maitre de I’ouvrage contre le
promoteur, conformément a la législation en vigueur.

Article 52.- Le réglement judiciaire ou la liquidation des biens n’entraine pas de plein
droit la résiliation du contrat de promotion immobiliére. Toute stipulation contraire est
réputée non écrite.

CHAPITRE 11
DU CONTRAT DE PROMOTION IMMOBILIERE
POUR LA CONSTRUCTION D’IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION OU A USAGE PROFESSIONNEL ET D’HABITATION

Article 53.- (1) Tout contrat par lequel une personne s’oblige envers le maitre
d’ouvrage a faire procéder a la construction d’un immeuble d’habitation ou d’un
immeuble a usage professionnel et d’habitation, en une qualité autre que celle du
vendeur, est soumis aux dispositions de la présente loi.

(2) Les dispositions de I’alinéa (1) ne sont pas obligatoires lorsque :

e le maitre d’ouvrage est une personne qui construit un ou plusieurs
immeuble(s) en vue de la vente ou une société constituée en vue de la vente
d’immeubles ;

e (uel que soit le maitre d’ouvrage, la personne qui s’oblige a faire procéder a la
construction est un organisme d’habitat social ou une entreprise régie par la législation
sur les entreprises publiques et parapubliques.

(3) Les sociétés civiles immobiliéres qui, lors de 1’achat d’une fraction de
terrain sur lequel elles veulent construire, s’obligent a 1’égard du vendeur, lequel
conserve le surplus du terrain, a faire édifier pour son compte les immeubles
correspondant audit surplus et a assumer la charge de leur codt, ne sont pas tenues de
passer un contrat de promotion immobiliére avec ledit vendeur.
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(4) Dans le cas prévu a I’alinéa (3), les obligations contractées par la société a
I’égard du vendeur sont garanties par la personne avec laquelle la société a conclu un
contrat de promotion immobiliere ou, s’il y a lieu, par son représentant légal ou
statutaire assumant les obligations de promoteur.

Article 54.- (1) Le contrat de promotion immobiliére doit étre constaté, avant le
commencement de son exécution, par un écrit indiquant :

e la situation et la contenance du terrain sur lequel doit étre édifie le
batiment ;

e la consistance et les caractéristiques techniques des batiments a
construire ;

o les devis descriptifs et les conditions d’exécution techniques des travaux ;

e le prix convenu ainsi que les limites et conditions dans lesquelles la
révision du prix peut intervenir. Lorsqu’un poste pour imprévu est inclus
dans le prix et que le contrat ne subordonne pas I’utilisation des sommes
correspondantes a un accord préalable du maitre d’ouvrage, le promoteur
doit, en fin d’opération, restituer a ce dernier la totalité des sommes qui
auraient été appelées et dont il ne peut pas justifier I'utilit¢ pour exécuter
sa mission ;

¢ les moyens et conditions de financement et les modalités de réglement a
mesure de ’avancement des travaux ;

e la rémunération du promoteur pour ses soins, peines et débours ;

o le delai dans lequel le batiment doit étre édifié ;

e la garantie apportée par le promoteur pour la bonne exécution de sa
mission.

(2) Par dérogation aux dispositions de I’alinéa (1), le contrat peut-étre constaté
par plusieurs actes séparés comportant chacun des indications limitées a une phase ou
a une partie de I’ensemble des opérations a réaliser. Toutefois, aucun travail matériel,
hormis ceux nécessaires aux études préliminaires, ne peut étre effectué sur le terrain

avant la signature des actes concernant toutes les opérations a réaliser.

(3) Toute violation des dispositions des alinéas (1) et (2) entraine la nullité du
contrat de promotion immobiliere. Cette nullité ne peut étre invoquée que par le maitre
d’ouvrage et jusqu’a I’achévement des travaux.

Elle entraine I’inopposabilit¢ au maitre d’ouvrage des contrats passés par le
promoteur immobilier.

Article 55.- (1) Nonobstant toute stipulation contraire, les clauses de résolution de
plein droit concernant les obligations de versement mises a la charge du maitre
d’ouvrage par le contrat ne produisent effet qu’a I’expiration du délai d’un (1) mois a
compter de la date de la mise en demeure restée infructueuse.

(2) Nonobstant les dispositions de 1’alinéa (1),un délai supplémentaire peut-étre
demandé pendant le mois prévu au dit alinéa. Les effets des clauses de résolution de
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plein droit sont suspendus pendant le cours du délai ainsi octroyé. Ces clauses sont
réputées n’avoir jamais joué si le débiteur se libére dans les conditions déterminées par
le juge.

Article 56.- Avant la signature du contrat, le promoteur ne peut exiger ni accepter du
maitre d’ouvrage aucun versement, aucun dépot, aucune souscription ni acceptation
d’effets de commerce. Aucun paiement ne peut également €tre exigé ni accepté avant
la date a laquelle la créance est exigible.

Avrticle 57.- (1) Les organismes d’habitat social ne sont pas tenus de fournir la garantie
prévue a l’article 11, lorsqu’ils agissent comme promoteurs liés par un contrat de
promotion immobiliere.

(2) 1Is sont également dispensés de 1’écrit prévu a 1’article 54.

Avrticle 58.- Les dispositions des articles 53 a 57 sont d’ordre public.

TITRE IV
DES DISPOSITIONS PENALES

Avrticle 59.- Sans préjudice des sanctions plus séveres éventuellement prévues par
la législation pénale, est punie d’un emprisonnement de deux (2) mois a deux (2)
ans et d’une amende de cinquante mille (50.000) francs a deux millions
(2000 000) de francs ou de I'une de ces deux (2) peines seulement, toutes
personne qui :

e d’une maniére habituelle, se livre ou préte son concours, méme a titre
accessoire, a des opérations de promotion immobiliére en violation des conditions
prévues par la présente loi ;

e ne communique pas, sur leur demande, aux personnels de
I’Administration compétente chargée du contrdle, les documents nécessaires a
I’exercice de ce controle ou fait obstacle ou obstruction a I’exercice de leur
mission.

Avrticle 60.- Toute personne qui exige ou accepte un versement, un dép6t de fond, une
souscription ou une acceptation d’effets de commerce en violation des régles de
constitution des sociétés civiles immobiliéres est punie d’un emprisonnement de deux
(2) mois a deux (2) ans et d’une amende de cent (100 000) & trois cent mille
(300 000)francs ou de I'une de ces deux (2) peines seulement.

Article 61.- Est puni des peine prévues a I’article 38 du Code Pénal, quiconque
détourne tout ou partie des sommes représentant un ou plusieurs versement(s),
dépot(s), souscription(s) d’effets de commerce a ’occasion d’un contrat de société ou
de promotion immobiliéres soumis aux dispositions de la présente loi.
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Article 62.-Toute personne qui contrevient aux incompatibilités et interdictions
résultant des articles 9 et 10 est punie d’un emprisonnement de six (6) mois au moins
et de deux (2) ans au plus et d’une amende de cent mille (100 000) francs a sept
millions cing cent mille (7 500 000) francs, ou de I’une de ces deux (2) peines.

Article 63.- Est puni d’un emprisonnement d’un (1) mois a cinq (5) ans et d’une
amende de cing millions (5000 000) de francs a sept millions cing cent mille
(7 500 000) francs quiconque contrevient aux dispositions de la présente loi relatives
aux sociétés de construction poursuivant plusieurs programmes.

Article 64.- Sans préjudice des sanctions plus séveres éventuellement prévues par la
législation pénale, est punie des peines prévues a 1’article 62, toute personne qui :

e porte des indications inexactes ou incomplétes dans les contrats ou documents
prévus par la présente loi dans I’exécution desdits contrats ou documents, trompe ou
tente de tromper sur la qualité, la quantité ou les dimensions de la construction ou des
matériaux, appareils ou produits employés ou fournis ;

e met obstacle a I’action des organes de contrdle ;

e assure en droit ou en fait, directement ou par personne interposée, la
gestion d’une société de promotion immobiliére. Fait de mauvaise foi, des
biens ou du crédit de la société ou des pouvoirs ou des voix dont elle
dispose, un usage qu’elle sait contraire a I’intérét de ladite société, dans un
but personnel ou pour favoriser une autre société ou entreprise quelconque
dans laquelle elle est intéressée directement.

TITRE V:
DES DISPOSITIONS DIVERSES,
TRANSITOIRES ET FINALES

Article 65.- I’Etat et, dans le cadre de leurs compétences respectives, les collectivités
territoriales décentralisées concourent a la promotion immobiliére par des mesures qui
doivent tendre a favoriser une offre de logements dont I’importance, la diversité et
I’insertion a I’environnement sont de nature a assurer la liberté de choix du mode
d’habitation pour toute personne.

Avrticle 66.- La loi de finances fixe, en tant que de besoin, les mesures d’incitation en
faveur de la promotion immobiliere et de I’habitat.

Article 67.- La vente d’immeuble a construire a terme ou en 1’état futur d’achévement,
fait I’objet d’une loi.

Article 68.- (1) Les personnes physique ou morales exercant toute activité se
rapportant a la promotion immobiliere a la date de promulgation de la présente loi sont
tenues de se conformer a ses dispositions dans un délai maximal de dix-huit (18) mois
a compter de ladite date.
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(2) Passé le délai prévu a I’alinéa (1), et faute pour elles de s’y étre conformées,
I’exercice de cette activité leur est interdit, sans préjudice des sanctions pénales
prévues par la législation en vigueur.

Article 69.- des décrets d’application de la présente loi en précisent, en tant que de
besoin, les modalités.

Article 70.- Sont abrogées les dispositions de la loi n°85/06 du 4 Juillet 1985 portant
organisation de la profession de promoteur immobilier.

Article 71.- La présente loi sera enregistré, publiée suivant la procédure d’urgence,
puis insérée au Journal Officiel en francais et en anglais.

Yaoundé, le 10 janvier 1997

LE PRESIDENTE DE LA REPUBLIQUE

PAUL BIYA
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL — PATRIE

Décret n° 2007 /1419 / PM du 02 novembre 2007
Fixant les conditions d’application de la loi n°® 97 / 003
du 10 janvier 1997 relative a la promotion immobiliére.

LE PREMIER MINISTRE, CHEF DU GOUVERNEMENT,

Vu  la constitution ;

Vu  laloin®97/003 du 10 Janvier 1997 relative a la promotion immobiliére ;

Vu  le décret n° 92/089 du 4 Mai 1992 précisant les attributions de Premier
Ministre, modifié et complété par le décret n° 95/145-bis du 4 AoGt 1995 ;

Vu le décret n°2004/320 du 8 Decembre 2004 portant organisation du

Gouvernement, ensemble ses divers modificatifs ;

Vu  le décret n°2004/321 du 8 décembre 2004 portant nomination d’un
Premier Ministre,

DECRETE :

CHAPITRE I :
DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°".- Le présent décret fixe les conditions d’exercice et 1’organisation de la
profession de promoteur immobilier.

Article 2.- (1) La promotion immobiliére consiste a réaliser ou a faire réaliser :
e des opérations de lotissement et d’aménagement de terrains destinés
principalement a 1’habitat ;

° la construction ou rénovation d’immeubles.

(2) Les immeubles visés a ’alinéa (1) ci-dessus peuvent étre individuels, semi-
collectifs ou collectifs et destinés a 1’habitation, a I’industrie, au commerce, ou a usage
professionnel en vue de la location-vente ou de la location simple.

Article 3.- Au sens du présent decret on entend par :

e  pré reception technique : le constat d’achévement des travaux sur le plan
technique avant la réception provisoire effectuée par le promoteur, 1’architecte et les
entrepreneurs conformément aux plans, devis, cahiers de charges et métrés ;
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e réception provisoire des travaux: I’analyse des travaux réalisés en
comparaison avec les devis, plans, cahiers des charges et métrés effectués par le
promoteur, ’architecte, le maitre d’ouvrage et les entrepreneurs. C’est ¢galement le
moment de la vérification de la concordance entre ces éléments, de la spécification des
différences, de la détermination des travaux a rectifier ou a terminer, du listing de tous
les vices visibles et de la fixation des éventuelles indemnités de retard ;

. réception définitive : 1’analyse des travaux réalisés en comparaison avec le
proces verbal de réception provisoire effectué par le promoteur, I’architecte, le maitre
d’ouvrage et les entrepreneurs.

CHAPITRE Il :
DES CONDITIONS D’ACCES ET D’EXERCICE
DE LA PROFESSION DE PROMOTEUR IMMOBILIER

Article 4.- (1) Par le contrat de promotion immobiliere, le promoteur immobilier
s’oblige a conclure les contrats, a recevoir les travaux, a liquider les marchés
généralement a accomplir, a concurrence du prix convenu au nom du maitre
d’ouvrage, tous les actes qu’exige la réalisation du programme.

(2) Toutefois, le promoteur immobilier n’engage le maitre d’ouvrage, par les
actes de disposition qu’il conclut, qu’en vertu d’un mandat spécial contenu dans le
contrat ou dans un acte postérieur.

SECTION I :
DE I’ AGREMENT
Article 5.- (1) L’exercice de la profession de promoteur immobilier est soumis a un
agrément préalable.

(2) L’agrément est octroyé par un arrété du Ministre chargé de 1’habitat apres
avis favorable de la commission consultative de la promotion immobiliére.

(3) Une décision du Ministre chargé de I’habitat fixe la composition et le
fonctionnement de la commission consultative prévue a 1’alinéa (2) ci-dessus.

Article 6.- La demande d’agrément est souscrite par la personne physique ou par les
représentant légaux ou statutaires de la personne morale.

Article 7.- (1) Tout demandeur a I’agrément doit justifier d’un capital suffisant et de
compétences personnelles avec I’engagement de s’assurer le concours d’hommes de
I’art et d’un personnel qualifié.

(2) Une décision du Ministre chargé de I’habitat précise les critéres en vertu
desquels les conditions précisées a 1’alinéa (1) ci-dessus sont remplies.
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Article 8.- (1) Tout demandeur a I’agrément doit remplir les conditions légales
requises pour étre commercant.

(2) Le silence de I’administration, soixante (60) jours apres la réception de la
demande d’agrément, vaut acceptation.

SECTION 11 :
DE LA GARANTIE FINANCIERE

Article 9.- (1) La garantie financiere exigée du promoteur immobilier de par la loi
résulte soit :

e  d’une caution déposée dans une banque agréé et versée dans un compte ouvert
au nom du promoteur immobilier ;

e d’une caution écrite fournie par un établissement de crédit agréé par le
Ministre chargé des finances et la COBAC.

(2) La garantie financiére prévue a I’alinéa (1) ci-dessus ne peut, en tout état de
cause, étre inférieure a vingt cing (25) millions de francs CFA.

Article 10.- La garantie prévue a D’article 8 ci-dessus s’applique uniquement aux
opérations effectuees dans le cadre de la profession.

Article 11.- La garantie cesse de produire des effets en raison de :
e lamainlevée de la caution délivrée par le Ministre chargé de 1’Habitat ;

e la dénonciation du contrat de caution par la banque ;

e [D’expiration du contrat.

SECTION I :
DE I’ASSURANCE

Article 12.- Les promoteurs immobiliers  souscrivent, auprés d’une société
d’assurance agréée par la CIMA, une assurance couvrant les conséquences pécuniaires
de la responsabilité civile professionnelle de leurs activités pour chaque établissement,
agence ou bureau.

Article 13.- (1) Toute dénonciation, tout refus de la tacite reconduction ou toute
résiliation du contrat d’assurance est notifié, dans les huit (8) jours, par la société
d’assurance a I’autorité chargée de délivrer I’agrément par tout moyen laissant trace
ecrite.

(2) Le non respect des formalités et délai prévus a 1’alinéa (1) ci-dessus engage
la responsabilité de la société d’assurance quant aux faits dommageables résultant de
’activité du promoteur immobilier.
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Article 14.- (1) La responsabilité du promoteur immobilier couverte par 1’assurance
s’é¢tend aux vices décelés et ce, durant un an, aprés la réception provisoire des
constructions et jusqu’a la réception définitive.

(2) La réception provisoire intervient apres la levée des réserves émises lors de
la réception technique.

(3) La reception définitive intervient un an apres la réception provisoire.

Article 15.- (1) Le promoteur immobilier s’assure que I’entrepreneur ou toute
personne intervenant dans le projet souscrit une police d’assurance couvrant tout
risque de chantier et ce, avant le démarrage des travaux ou avant son implication.

(2) L’Entrepreneur doit également souscrire une police d’assurance décennale
de I’ensemble des ouvrages.

CHAPITRE 111 :
DE L’ORGANISATION DE L’ACTIVITE
DE PROMOTION IMMOBILIERE

Article 16.- (1) Le promoteur immobilier doit disposer d’un cadre spécialement
aménag¢ et décent pour 1’exercice de sa profession.

(2) Le cadre prévu a I’alinéa (1) ci-dessus est soumis a un contréle des agents
du Ministere chargé de I’habitat territorialement compétents au début de 1’exercice de
la profession et annuellement.

Article 17.- Le promoteur immobilier doit faire figurer, sur tous les documents a usage
professionnel, le numéro et les références de son agrément, I’adresse du siege social, la
dénomination, la forme juridique sous laquelle I’activité est exercée et éventuellement
le numéro d’adhésion a une organisation professionnelle déclarée.

Article 18.- (1) Le titulaire de I’agrément est tenu d’apposer en évidence, dans tous les
lieux ou est recue la clientele, une fiche indiquant le numéro de 1’agrément, la
dénomination, la forme juridique et I’adresse du siége social s’il s’agit d’une personne
morale, le nom et I’adresse s’il s’agit d’une personne physique.

(2) L’agrément est individuel et insusceptible de toute transaction.

(3) La violation des dispositions de I’alinéa (2) ci-dessus entraine, outre les
poursuites pénales éventuelles, le retrait de 1’agrément objet de la transaction et
I’interdiction d’exercer, pendant cinq (5) ans la profession tant au cédant qu’au
bénéficiaire de la cession.

Article 19.- Le promoteur immobilier doit disposer des compétences capables de
régler tous les problémes d’ordre technique, administratif et juridique. Il doit
notamment utiliser les services d’un architecte et d’un ingénieur dans le domaine des
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travaux publics et du batiment, d’un juriste titulaire au moins de la Licence en droit et
d’un comptable titulaire au moins du baccalauréat en comptabilité.

CHAPITRE IV :
DES OPERATIONS D’HABITAT SOCIAL

Article 20.- Le promoteur immobilier qui envisage réaliser des opérations d’habitat
social, peut bénéficier du concours financier de la puissance publique. Dans ce cas, il
est tenu de respecter les normes d’habitat social en vigueur.

Avrticle 21.- (1) Les opérations d’habitat social bénéficiant du concours financier prévu
a l’article 20 ci-dessus sont soumises a une autorisation du Ministre charge de
I’habitat.

(2) L’autorisation prévue a 1’alinéa (1) ci-dessus fait suite a une demande
préalable indiquant le programme des travaux, les types de logements ainsi que les
équipements correspondants, les procédés et les codts de construction, la définition et
les modalités de financement, le planning de réalisation et I’échéancier.

(3) Les demandes d’autorisation sont déposées aupres des services déconcentrés
du Ministre chargé de 1’habitat pour transmission a I’autorité centrale.

Article 22.- Les modalités d’octroi du concours financier et les critéres d’éligibilité au
financement public sont fixés par un arrété conjoint des Ministres chargés
respectivement de [’habitat et des finances, sur proposition d’une commission
d’¢ligibilité aux programmes d’habitat social.

Article 23.- La composition, 1’organisation et le fonctionnement de la commission
prévue a ’article 22 ci-dessus sont fixés par arrété du Ministre chargé de 1’Habitat.

Article 24.- Les services techniques du Ministéres chargé de I’habitat peuvent
intervenir dans des programmes d’habitat social et sur les chantiers pour s’assurer :

e du respect des normes et prescriptions techniques ;
e du déroulement normal des chantiers en fonction du planning de réalisation ;
e de la bonne organisation, de la maitrise et de 1’encadrement des travaux.

Avrticle 25.- (1) Tout programme d’habitat social réalisé par un promoteur immobilier
fait ’objet de réceptions provisoire et définitive par une commission prévue a cet effet.

(2) L’entrepreneur, ’architecte et le promoteur immobilier adressent une
demande écrite au Ministre chargé de I’Habitat, indiquant de fagon précise, la date a
partir de laquelle les travaux peuvent étre réceptionnés.

(3) Une décision du Ministre chargé de 1’habitat donnant suite a la demande de
réception des travaux intervient dans un délai de quarante cing (45) jours a compter de
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la date de réception de la demande. Passé ce délai, le silence de I’ Administration vaut
approbation des travaux.

Article 26.- (1) Le non-respect par le promoteur immobilier des prescriptions liées aux
normes d’habitat social et aux critéres d’éligibilité retenus entraine la suspension de
tout ou partie du concours financier de la puissance publique et éventuellement le
retrait de ’agrément, sans préjudice des sanctions administratives ou judiciaires.

(2) La suspension ou le retrait est prononcé par le Ministre chargé de I’habitat
apres avis de la commission consultative de la promotion immobiliére.

CHAPITRE V :
DES DROITS ET DES OBLIGATIONS DU PROMOTEUR
IMMOBILIER ET DU MAITRE D’OUVRAGE

SECTION I :
DES DROITS ET DES OBLIGATIONS
DU PROMOTEUR IMMOBILIER

Avrticle 27.- Le promoteur immobilier établit, en liaison avec les services compétents
du Ministre chargé de I’Habitat, son programme annuel de réalisations conformément
au plan de développement économique et social.

Article 28.- (1) Dans le cadre de ses activités professionnelles, le promoteur
immobilier accomplit tous les actes d’administration tant par lui-méme que par ses
représentants légaux.

(2) La délégation de pouvoirs ou de signature se fait exclusivement par acte
notarié. Une expédition de cet acte est transmise dans les soixante douze (72) heures
au Ministre chargé de 1’Habitat par tout moyen laissant trace écrite.

(3) Les représentants légaux des personnes morales recoivent leurs pouvoirs des
statuts. Tout changement intervenu dans lesdits statuts est porté a la connaissance du
Ministre chargé de ’habitat dans les mémes délais et forme que prévus a ’alinéa (2)
ci-dessus.

(4) La délégation de pouvoirs et I’attribution de la qualité de representants
légaux ne sont accordées qu’a des personnes remplissant les conditions requises pour
exercer la fonction de promoteur immobilier.

Article 29.- Le promoteur immobilier est astreint au secret professionnel.

Article 30.-Tout engagement professionnel obligeant le promoteur immobilier, quelle
que soit la forme juridique sur laquelle il s’exerce, fait I’objet d’une convention écrite
préalable définissant la nature et I’étendue des missions et interventions ainsi que des
modalités de rémunération. Cette convention comporte explicitement les régles
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fondamentales définissant les rapports entre le promoteur immobilier et les
cocontractants.

Article 31.- Le promoteur immobilier s’assure que les ouvrages s’exécutent
conformément aux plans et devis annexeés et que les délais de livraison et le prix
global arrété sont respectés.

Article 32.- (1) Le promoteur immobilier est garant de 1’exécution des obligations
mises a la charge des personnes avec lesquelles il a traité au nom du maitre d’ouvrage.

(2) le promoteur immobilier ne peut invoquer le fait d’un sous traitant pour
échapper a la responsabilité qui est la sienne en raison de la mauvaise exécution des
travaux.

(3)Le promoteur immobilier est tenu de livrer tous les lots et / ou batiments
conformément aux normes en vigueur, notamment dans les conditions d’habitabilite,
de sécurité, d’hygiene et de fonctionnalité.

Article 33.- (1) Les tiers ne sont pas liés par une obligation née du contrat de
promotion immobiliere.

(2) Toutefois, en cas d’irrégularités diment constatées et qui leur causent
préjudice, ils peuvent fonder leur action sur le champ de la responsabilité délictuelle.

Article 34.- Le non respect par le promoteur immobilier des dispositions législatives et
réglementaires en vigueur en matiére d’urbanisme entraine le retrait de 1’agrément
sans préjudice des autres sanctions prévues.

SECTIONII :
DES DROITS ET DES OBLIGATIONS
DU MAITRE D’OUVRAGE

Article 35.- Le maitre d’ouvrage est tenu de se conformer aux clauses contractuelles.
A ce titre, il doit notamment :

e payer le prix et la rémunération convenus ;

e  exécuter les engagements contractés en son nom par le promoteur immaobilier
en vertu des pouvoirs résultant du contrat ;

e s’abstenir de procéder a toutes modification de nature a renchérir le
programme ou a allonger les délais conformément au cahier de charges.

Article 36.- Les contrat établis sont opposables au maitre d’ouvrage lorsqu’il donne
I’autorisation expresse au promoteur immobilier de les conclure avec un tiers.
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Article 37.- Un cahier de charges est ¢laboré par le maitre d’ouvrage et soumis a la
signature du promoteur immobilier. Il tient compte des spécificités de chaque
opération.

CHAPITRE VI :
DU CONTRAT DE PROMOTION IMMOBILIERE

SECTION I :
DE LA FORME ET DE I’OBJET DU CONTRAT
DE PROMOTION IMMOBILIERE

Avrticle 38.- (1) Le contrat prend effet apres sa signature et sa notification.

(2) La notification prévue a 1’alinéa (1) ci-dessus est faite a I’initiative du maitre
d’Ouvrage dans un délai de soixante douze (72) heures a compter de sa signature. La
notification est faite par tout moyen laissant trace écrite et ayant date certaine.

(3) Le défaut de notification ou la notification tardive fait courir, a 1’égard du
Maitre d’Ouvrage, le délai d’exécution prévu par le cahier de charges.

Article 39.- (1) Un dossier technique établi par un architecte agréé comprenant les
plans, les coupes et élévation avec les cotes utiles des batiments, les voies, les réseaux
divers et les aménagements extérieurs, est annexé au contrat de promotion
immobiliere.

(2) Les documents prévus a 1’alinéa (1) ci-dessus font ressortir les surfaces de
chacune des pieces, de chacun des locaux, des annexes ou des dégagements prévus
dans la construction en faisant mention des ¢léments d’équipements qui seront réalisés.

Article 40.- Lorsqu’il s’agit d’immeuble collectif ou d’ensemble immobilier
comportant des locaux ou des logements semblables, les indications détaillées peuvent
se limiter aux types des locaux des lors que sont fournies les indications suffisantes.

SECTIONII :
DU PRIX DU CONTRAT DE LA
REMUNERATION ET DES GARANTIES

Article 41.- Le prix convenu tel que défini par la loi est augmenté ou diminué, selon le
cas, des sommes résultant du jeu des clauses d’actualisation et de révision prévues
dans les contrats et marchés conclus pour la réalisation de I’immeuble.

Article 42.- Avant la signature des contrats et marchés indiqués a Darticle 41 ci-
dessus, le Promoteur Immobilier notifie aux cocontractants le prix convenu dans la
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convention de promotion immobiliere, déduction faite du poste pour imprévus et du
total des engagements en cours pour la réalisation de I’immeuble.

Avrticle 43- (1) Le contrat de promotion immobiliére précise les modes de réglement
du prix éventuellement révise.

(2) Les paiements se font en fonction de 1’¢tat d’avancement des travaux
justifiés selon les modalités prévues au contrat.
Toutefois, ils ne peuvent excéder un total de :
e 15% du prix a I’achevement des fondations ;

e 70% ala mise hors d’eau.

(3) Le prix s’entend déduction faite de la somme figurant au poste pour
imprévus, dans la mesure ou elle n’a pas été utilisée dans les conditions prévues par la
loi.

Article 44.- (1) Les modalités de réglement du prix prévues a I’article 43 ci-dessus
sont appliquées dans les proportions suivantes :

e 10% de la rémunération a la signature du contrat de promotion immobiliéere
dans le cas ou les ¢tudes préliminaires ont fait 1’objet d’un contrat distinct et 25% dans
le cas contraire ;

o 50% alamise hors d’eau ;
e  75% al’achevement des travaux d’équipement (tout corps d’état) ;

e 95% a la livraison du batiment au maitre d’ouvrage.

(2) Le solde est consigné par le Maitre d’Ouvrage lors de la livraison, a moins
que le promoteur immobilier ne fournisse, pour un montant égal, une caution bancaire.
Dans tous les cas, il est payable a I’achévement de la mission.

Article 45.- Le maitre d’Ouvrage est tenu d’indemniser le promoteur immobilier pour
les dépassements résultant de son fait, notamment du retard dans le reglement du prix
et des délais de paiements résultant du contrat.

Article 46.- La garantie prévue pour I’exécution de la mission par le promoteur
immobilier ne s’étend pas a I’indemnisation prévue a I’article 45 ci-dessus.

Article 47.- Les dépassements des délais contractuels qui ne sont imputables ni au
Maitre d’Ouvrage, ni a un cas de force majeure, ne peuvent entrainer aucune révision
du prix au profit du promoteur immaobilier.
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Article 48.- La garantie d’exécution du contrat prend fin a ’achévement de la mission
du promoteur immobilier.

CHAPITRE VII :
DES DISPOSITIONS TRASITOIRES ET FINALES

Article 49.- Les contrats de promotion immobiliere sont soumis aux formalités de
publicité fonciere de droit commun pour étre opposables aux tiers.

Article 50.- Les personnes qui a la date de signature du présent décret exercent les
activités de promoteur immobilier ou assurent la direction d’un établissement, d’une
agence ou d’un bureau de promotion immobilicre disposent d’un délai de six (6) mois
pour présenter les demandes d’agrément conformément au présent décret.

Article 51.- Le présent décret sera enregistré, publié selon la procédure d’urgence,
puis inséré au journal Officiel en francais et en anglais./-

Yaoundé, le 02 novembre 2007

LE PREMIER MINISTRE CHEF DU
GOUVERNEMENT,

INONI EPHRAIM
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL — PATRIE

Décret n° 2014/2378/PM du 20 ao(t 2014

Modifiant et complétant certaines dispositions du décret n°
2007/1419/PM du 02 novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n° 97/003 du 10 janvier 1997 relative a
la promotion immobiliere.

LE PREMIER MINISTRE, CHEF DU GOUVERNEMENT,

Vu laconstitution ;

Vu  laloin®97/003 du 10 Janvier 1997 relative a la promotion immobiliére ;

Vu  le décret n° 92/089 du 4 Mai 1992 précisant les attributions de Premier
Ministre, modifié et complété par le décret n° 95/145-bis du 4 Ao(t 1995 ;

Vu le décret n° 2011/408 du 09 décembre 2011 portant organisation du
Gouvernement ;

Vu le décret n° 2011/409 du 09 décembre 2011 portant nomination d’un Premier
Ministre Chef du Gouvernement

Vu le décret n° 2007/1419/PM du 02 novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n° 97/003 du 10 janvier 1997 relative a la
promotion  immobiliére,

DECRETE :

Article 1°".- Les dispositions de I’article 9 du décret n° 2007/1419/PM du 02
novembre 2007 fixant les conditions d’application de la loi n® 97/003 du 10 janvier
1997 relative a la promotion immobiliere sont modifiées et complétées ainsi qu’il suit :
Article 9.- (nouveau) — (1) La garantie financiére exigée du promoteur immobilier
résulte soit :

e d’une caution déposée dans une banque agréée et versée dans un compte
ouvert au nom du promoteur immobilier ;

e d’un cautionnement écrit fourni par un établissement de crédit agreé par le
Ministre charge des finances et la COBAC.

(2) Le montant de la garantie financiére prévue a 1’alinéa (1) ci-dessus est fixé a
2.500.000 (deux millions cing cent mille) Francs CFA.

(3) La garantie initiale exigée du promoteur immobilier et titulaire d’un
agrément reste en vigueur jusqu’a son extinction.
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Avrticle 2.- Le présent décret, qui abroge toutes dispositions antérieures contraires, sera
enregistré, publi¢ suivant la procédure d’urgence, puis inséré au Journal Officiel en

francais et en anglais./-
Yaoundé, le 20 aodt 2014

LE PREMIER MINISTRE CHEF DU

GOUVERNEMENT,

PHILEMON YANG
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REPUBLIQUE DE CAMEROUN PAIX-TRAVAIL-PATRIE

\Vu
Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

Vu

ARRETE N° 0009/E/2/MINDUH DU 21 ao(t 2008
Fixant les normes d’habitat social.

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

la constitution ;

la loi n° 97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion immobiliére;

la loi n°2001/20 du 18 décembre 2001 portant organisation de la profession
d’agent immobilier ;

le décret n° 2004/320 du 8 décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n° 2007/268 du 7 septembre
2007 ;

le décret n°2005/190 du 3 juin 2005 portant organisation du Ministere du
Développement Urbain et de I’Habitat ;

le décret n°2006/308 du 22 septembre 2006 portant réaménagement du
Gouvernement ;

le décret n°2007/1138/PM du 3 septembre 2007 fixant les modalités
d’application de la loi n°2001/020 du 18 décembre 2001 portant organisation de
la profession d’agent immobilier ;

le décret n°2007/1419/PM du 2 novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n°97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion
immobiliére,

ARRETE :

CHAPITRE I :
DES DISPOSITIONS GENERALES

Article ler.- L habitat est un espace de vie qui comprend, notamment, des habitations,
des équipements collectifs (marchés, centres de santé, écoles, services publics,
batiment publics...), des infrastructures (voiries, fontaines publiques, jardins publics,
aires de loisirs, espaces de jeux, places et monuments publics...) et des réseaux

(assainissement, eau, €lectricité, téléphone, informatique...).
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Article 2.- Le logement est un espace bati qui sert a abriter des personnes ou des
ménages.

Article 3.- L’habitat social est celui dont une partie du cotit est a la charge de 1’Etat,
d’une collectivité Territoriale Décentralisée ou de toute autre institution publique,
destiné aux ménages a faibles revenu.

Avrticle 4.- L’opération immobiliére a caractére social, est une opération dont 75% au
moins des produits sont constitues des parcelles ou des logements sociaux.

Article 5.- Le concours de la puissance publique prévue a I’article 3 ci-dessus peut
revétir les formes suivantes :

o la mise a disposition du foncier ;
. I’octroi du financement direct ou des facilités fiscales ;
. la prise en charge totale ou partielle des infrastructures d’approche.

Article 6.- La cible des opérations d’habitat social est déterminée en fonction du
niveau et de la taille du menage.

Article 7.- Les niveaux de revenus permettant 1’¢ligibilité aux opérations d’habitat
social sont fixés sur la base du salaire minimum interprofessionnel garanti (SMIG) ou
du taux d’inflation, par arrété conjoint des Ministres chargés respectivement de
I’habitat et des finances.

CHAPITRE II:
DE LA DETERMINATION DES NORMES D’HABITAT SOCIAL

Article 8.- Pour toute opération d’habitat social, les dispositions de référence doivent
étre celles contenues dans les textes régissant ’'urbanisme et la construction.

SECTION I:
DES NORMES D’ AMENAGEMENT

Article 9.- (1) Le programme minimum de tout projet d’aménagement pouvant
bénéficier de 1’aide évoquée a I’article 20 du décret n°2007/1419/PM du 02 novembre
2007 sus visé, doit s’inscrire dans une contenance superficielle minimale de cinq
milles (5000) m2 avec un rendement maximum de vingt cing (25) lots.

(2) Ledit programme comprend les prestations minimales suivantes :
o voirie carrossable en terre ;

o drainage des eaux pluviales par des collecteurs magonnés ;
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. réseau d’eau potable sans branchements individuels ou a défaut, installation
des points d’eau potables tous les deux cents (200) métres ;

° réseau d’électricité ;
° aires de stationnement.

Article 10.- (1) Le promoteur du projet doit réserver une superficie d’au moins 30%
de son programme pour la voirie et les équipements d’accompagnement obligatoires

(2) L’affectation des réserves prévue a I’alinéa (1) ci-dessus, se fait
conformément aux grilles de répartition des équipements en vigueur.

(3) Dans le cas de plusieurs programmes adjacents, 1’utilisation des réserves des
nouveaux projets doit tenir compte des affectations antérieures.

Article 11.- Lorsqu’un programme est exécuté dans une ville dotée d’un plan
d’urbanisme, 1’affectation des réserves doit s’y conformer.

Toutefois, en 1’absence d’un plan, le responsable de 1’urbanisme
territorialement compétent décide de I’affectation des réserves.

Article 12.- (1) Les superficies des parcelles individuelles sont comprises entre cent
cinquante (150) et trois cents (300) m2.

(2) Les superficies des parcelles pour les logements collectifs sont comprises
entre huit cents (800) et mille six cents (1600) m? avec un coefficient d’occupation du
sol conforme au réglement d’urbanisme en vigueur.

Article 13.- Les emprises minimales des voies ainsi que les maillages sont déterminés
en fonction de leur catégorie et doivent &tre conformes aux normes en vigueur.

Article 14.- Le promoteur est tenu de proposer dans son projet, le mode le plus
appropri¢ d’assainissement des eaux usées en tenant compte du pouvoir épurateur du
sol et de la concentration des parcelles qui doivent étre toutes assainies.

Avrticle 15.- Le promoteur doit prévoir une bouche d’incendie a une distance maximale
de quatre cents (400) m de chaque parcelle.

SECTION 11
DES NORMES DE LOGEMENTS

Avrticle 16.- (1) Le programme minimum de tout projet d’habitat social doit comporter
vingt cing (25) logements. Ceux-ci peuvent étre des batiments individuels ou
collectifs, isoles, jumelés ou en bandes de trois (3) logements au maximum.
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(2) lls doivent étre tous accessibles au moins par une voie piétonne.

Article 17.- Les logements collectifs peuvent étre des immeubles de hauteur ne
dépassant pas le rez-de-chaussée plus 4 étages c’est-a-dire ayant une hauteur
maximum seize (16) metres.

Article 18.- (1) La construction des logements sociaux doit se faire avec les matériaux
durables homologues.

(2) Une liste de matériaux autorisés sera publiée en tant que de besoin par
décision conjointe des Ministres chargés respectivement de 1’habitat et des normes.

Article 19.- Le promoteur doit prévoir des parkings a une distance maximale de trois
(300) m des logements.

Article 20.- (1) La densité maximale a 1’hectare cessible doit étre de cinquante (50)
logements. Un logement comprend des piéces principales (salon et chambre) et des
pieces de service (cuisine et salles d’eau).

(2) Chaque logement occupe une superficie minimale de soixante (60) m? hors
ceuvre et comprend au moins deux (2) chambres, un salon, une cuisine et une salle
d’eau.

(3) Chaque piece principale doit avoir une surface minimale de douze (12) mz,
surface utile.

Article 21.- Le coefficient d’occupation et d’emprise au sol doit étre conforme aux
prescriptions du cahier des charges préalablement approuvé par 1’Administration
compétente en la matiére.

SECTION 111
DES NORMES DE FINANCEMENT

Avrticle 22.- Tout promoteur ou tout acquéreur éligible au programme d’habitat social
peut solliciter un prét auprés d’une institution financiére spécialisée en vue du
financement de son opération.

Article 23.- Toute institution financiére intervenant dans le secteur de 1’habitat social
peut bénéficier des avantages fiscaux ou autres en vue de la réduction du taux d’intérét
des préts accordés aux promoteurs et acquereurs desdits programmes.

Avrticle 24.- (1) L’octroi des préts prévus aux articles 22 et 23 ci-dessus est soumis a
un certain nombre de garanties au profit des institutions de financements tels que
I’aval de 1’Etat pour les financements extérieurs ou les hypotheques concédées par le
promoteur ou 1’acquéreur.
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(2) Les dits préts ne doivent servir qu’a la réalisation des opérations répondant
aux normes d’habitat social.

SECTION IV
DU PRIX DE CESSION ET DE LOCATION

Article 25.- Les parcelles et les logements réalisés dans le cadre des opérations
d’habitat social sont destinés principalement a I’accession a la propriété.

Toutefois, dans le cadre d’un programme, une quote-part peut étre affectée a la
location au profit des personnes ou des ménages ¢€ligibles aux opérations d’habitat
social.

Avrticle 26.- Le prix de cession d’un immeuble dans le cadre des opérations d’habitat
social comprend :

. le prix du terrain et les frais d’acquisition y afférents ;
. les dépenses relatives aux travaux d’aménagement et d’équipement du terrain ;

e les honoraires d’études (techniques, géotechniques, architecturales etc...) et de
controle ;

o le colt de construction des logements ;
° les frais divers de gestion et de commercialisation ;
. les frais financiers.

Articles 27.- Le calcul du prix de cession de I’immeuble intégre outre le prix de
cession tel que défini a I’article 26 ci-dessus, la rémunération du promoteur déduction
faite du concours de la puissance publique

Article 28.- Les reseaux primaires et secondaires étant a la charge de la puissance
publique, seules les dépenses des réseaux tertiaires, a la charge du promoteur, entrent
dans la constitution du prix de cession.

Article 29.- Les plafonds des prix de cession et de location sont déterminés
annuellement par arrété du Ministre chargé de 1’habitat.

CHAPITRE 111
DES CONDITIONS D’ACCES AUX PROGRAMMES
D’HABITAT SOCIAL

46



Article 30.- Les parcelles ou les logements sociaux ne peuvent étre attribués qu’une
seule fois a un ménage.

Article 31.- Les bénéficiaires des programmes sociaux doivent remplir les conditions
suivantes :

e ne pas avoir de patrimoine immobilier dans la ville ou est situé le lot ou le
logement a la date de 1’acquisition ;

e s’engager a mettre en valeur le terrain dans un délai maximum de trois (03)
ans et dans le respect du cahier des charges du lotissement ;

e avoir un revenu mensuel inférieur ou égal aux plafonds fixés par I’arrété
conjoint des Ministres chargés respectivement des finances et de I’habitat ;

e s’engager a occuper personnellement le logement ainsi construit pendant une
durée minimale de cing (5) ans.

CHAPITRE 1V
DISPOSITION FINALE

Article 32.- Le présent arrété sera enregistré, publié¢ suivant la procédure d’urgence,
puis insére au Journal Officiel en frangais et en anglais./-

Yaoundé, le 21 aolt 2008

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT
URBAIN ET DE L’HABITAT,

CLOBERT TCHATAT
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL - PATRIE

ARRETE N°0003/E/2/MINDUH DU 28 mars 2008
Portant organisation de la commission d’éligibilité aux
programmes d’habitat social.

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

Vu laconstitution ;

Vu laloin®9/003/du 10 Janvier 1997 relative a la promotion immobiliére ;

Vu  ledécret n® 2004 / 320 du 8 Décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n°2007/268 du 7
Septembre 2007 ;

Vu  le décret n° 2006 / 308 du 22 septembre 2006 portant réaménagement
Du Gouvernement ;

Vu  le décret n° 2007 / 1419 / PM du 2 Novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n® 97 / 003 du 10 janvier 1997 relative a la
promotion immobiliere,

ARRETE :

Article 1°".- Le présent arrété porte organisation de la commission d’éligibilité aux
programmes d’habitat social ci-apres designee « la Commission ».

Article 2.- La Commission a pour mission d’examiner les programmes d’habitat social
présentés par les promoteurs immobiliers. A cet effet, elle est chargée :

e d’émettre des avis sur les programmes d’habitat social conformément aux
normes de construction, d’aménagement et de financement en vigueur ;

e de veiller au respect des prescriptions liées aux normes d’habitat social par les
promoteurs immobiliers ;

e d’émettre des avis motivés sur les demandes formulées par les promoteurs
immobiliers désireux de bénéficier de 1’aide publique, conformément a 1’article 20 du
décret n° 2007 / 1419 / PM susvisé ;

e  d’évaluer I’état d’exécution des programmes d’habitat social, en rapport avec
’aide publique accordée a leurs promoteurs ;

e de proposer les actions a engager et les sanctions a mettre en ceuvre contre tout
promoteur immobilier, bénéficiaire de 1’aide publique et qui 1’aurait utilisée en
violation du cahier des charges particuliéres de promotion immobiliére ;

e de proposer aux Ministres chargées respectivement de [’habitat et des
finances, un projet d’arrété conjoint fixant les modalités d’octroi du concours financier
et les critéres d’¢éligibilité au financement public.
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Article 3.- (1) Présidée par le Ministre chargé de 1’habitat ou son représentant, la
Commission comprend, en outre :

o un représentant du Ministre chargé des domaines ;

o un représentant du Ministre charge des finances ;

o un représentant du Ministre chargé de 1’eau et de 1’énergie ;
o un représentant du Ministre chargé des travaux publics ;

o un représentant du Ministre chargé de 1’habitat ;

J Un représentant de I’ Association des communes ;

. un représentant de I’Ordre National des Architectes ;

o un représentant de 1’Ordre national des urbanistes.

(2) Le président peut inviter toute personne physique ou morale a prendre part
aux travaux de la Commission avec voix consultative, en raison de ses compétences
sur les questions inscrites a I’ordre du jour.

(3) Le secrétariat de la Commission est assuré par une personne désignée par le
Ministre chargé de 1’Habitat.

(4) Une décision du Ministre chargé de 1’habitat constate la composition de la
Commission.

Article 4.- (1) La Commission se réunit, en tant que de besoin, sur convocation de son
président.

(2) Les décisions de la Commission sont prises a la majorité simple des
membres présents. En cas d’égalité des voix, celle du Président est prépondérante.

Article 5.- Les fonctions de Président et de membre de la Commission sont gratuites.
Toutefois, les intéressés, ainsi que les personnes invitées a titre consultatif, peuvent
bénéficier des facilités de travail définies par le Ministre chargé de 1’Habitat.

Avrticle 6.- Les frais de fonctionnement de la Commission sont supportés par le budget
du Ministere chargé de 1’habitat.

Article 7.- Le present arrété sera enregistré, publié suivant la procédure d’urgence,
puis inséré au journal Officiel en francais et en anglais./-

Yaoundé, le 28 mars 2008

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT
URBAIN ET DE L’HABITAT,
CLOBERT TCHATAT
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REPUBLIQUE DE CAMEROUN PAIX-TRAVAIL-PATRIE

ARRETE N° 0001/E/2/MINDUH/SG du 20 janvier 2010
Fixant les regles de présentation des cahiers des charges
générales de la promotion immobiliére.

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

Vu la constitution ;
Vu  laloin®97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion immobiliére ;
Vu  le décret n° 2004/320 du 8 décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n°2007/268 du
7 septembre 2007 ;
Vu le décret n° 2006/308 du 22 septembre 2006 portant réaménagement du
Gouvernement ;
Vu le décret n° 2007/1419/PM du 2 novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n°97/003 du 10 janvier 1997 relative & la promotion
immobiliere.

ARRETE :

CHAPITRE I :
DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°".- (1) Le présent arrété a pour objet de preciser les conditions dans
lesquelles doivent étre présentées les demandes des promoteurs immobiliers désireux
de réaliser des opérations d’habitat social, en vue de I’approbation et éventuellement
du classement des projets d’aménagement et de construction des logements sociaux,
conformément aux dispositions de 1’article 21 du décret n® 2007/1419/PM précité.

(2) Les demandes évoquées a I’alinéa 1 ci-dessus sont présentées sous forme de
cahier de charges tel que défini par le présent arrété.

Article 2.- Au sen du présent arrété, le classement est 1’acte par lequel le Ministre
chargé de I’habitat admet un projet au régime de I’habitat social.

CHAPITRE 11 :
DE LA PRESENTATION DES PROJETS ET DES CONDITIONS
DE CLASSEMENT DES INVESTISSEMENTS

Article 3.- En vue de I’approbation et du classement d’un projet en matiére d’habitat
social, tout promoteur immobilier doit présenter au Ministre chargé de I’habitat un
dossier comportant :

A — Pour les opérations d’aménagement des terrains en matiére d’habitat social :

50



o une fiche de renseignement suivant un modele établi par le Ministre en charge
de I’habitat ;

o une étude géotechnique de viabilité du terrain a construire ;

. une étude d’impact environnemental, s’il ya lieu ;

une copie du titre de propriété ou une piéce justifiant la propriété du terrain

devant servir a la réalisation du projet ;

Une copie certifiée conforme de ’arrété portant approbation du lotissement ;

le contrat type de vente et s’il ya lieu, la promesse-type de vente ;

les plans et les devis descriptifs et estimatifs des travaux;

le prix de vente prévisionnel du métre carré ;

la convention de suivi de réalisation des travaux ;

les plans d’aménagement.

B — pour les opérations de construction des immeubles en matiére d’habitat
social :
1) une fiche de renseignements suivant un modele établi par le Ministre en
charge de I’habitat ;
2) une copie de titre de propriété ou une piece justifiant la propriété du
terrain devant servir a la réalisation du projet ;
3) une copie certifiée conforme de I’autorisation de construire ;
4) une étude géotechnique de viabilité du terrain a aménager ;
5) les plans techniques visés par un bureau d’études agréé en la maticre ;
6) les plans et les devis descriptifs et estimatifs des travaux visés par un
architecte :
7) une étude d’impact environnemental, s’il ya lieu ;
8) le contrat-type de vente s’il ya lieu, la promesse-type de vente ;
9) le contrat-type de loyer ;
10)le prix de vente prévisionnel par unité et s’il ya lieu, le loyer
prévisionnel ;
11)la convention de suivi de réalisation des travaux par un homme de I’art ;
12)le réeglement de copropriété dans le cas des immeubles collectifs.

Article 4.- le classement du projet tient compte des normes d’habitat social et fait
ressortir les caractéristiques suivantes :

e le type de construction et les équipements correspondants ;

e les procédés et les codts de construction ;

e |es matériaux utilisés ;

e les modalités de financement ;

e le planning de réalisation de 1’échéancier ;

e le prix de vente.

Article 5.- (1) Aprées avis de la commission d’éligibilité aux programme d’habitat

social, le Ministre chargé de I’habitat prononce, le cas échéant, le classement a titre
provisoire du projet.

51



(2) Apres remise par le promoteur des attestations d’occupation et constat par
les services compétente du Ministére en charge de 1’habitat, le Ministre sur avis de la
commission d’¢éligibilité prononce le classement définitif du projet réalisé ou le déclare
« non classé ».

CHAPITRE 111 :
DES OBLIGATIONS DU PROMOTEUR
VIS-AVIS DE L’ADMINSITRATION

Article 6.- (1) Le promoteur doit remettre au Ministére chargé de I’habitat,
préalablement a la présentation de son premier projet, les statuts de la société diment
enregistrés, ainsi que le proces-verbal de 1’Assemblée générale comportant la
désignation des membres du Conseil d’administration.

(2) Toute modification des statuts et/ou de la composition du Conseil
d’administration doit étre notifiée au Ministre chargé de 1’habitat dans un délai de dix
(10) jours a compter de leur intervention.

(3) Le promoteur immobilier doit communiquer, dans les deux (2) mois de la
fin de chaque exercice, le bilan annuel de 1’opération en matic¢re de logements sociaux
au Ministre chargé de 1’habitat.

Article 7.- (1) Le promoteur immobilier doit, apres achevement des travaux
d’aménagement ou de construction, remettre au Ministre chargé de 1’habitat, une copie
du proces-verbal de réception définitive des travaux.

(2) A la copie du procés-verbal exigé a I’alinéa 1 ci-dessus, est annexé un
certificat de conformité délivré par ’autorité compétente et de bonne exécution des
travaux €tabli par I’architecte ou 1’ingénieur-conseil, le bureau d’études ou de controle
chargé du suivi du projet.

Article 8.- Au cours de I’exécution d’un projet classé, le promoteur immobilier doit
informer le Ministre chargé de 1’habitat des modifications survenues et fournir a cet
effet les piéces réglementaires nécessaires.

Article 9.- Le promoteur doit permettre aux agents habilités du Ministre en charge de
I’habitat de procéder a la vérification de la conformité des travaux exécutés selon les
régles de I’art, aux picces écrites et aux plans approuvés du projet.

Article 10.- (1) Le promoteur immobilier doit engager les formalités de morcelement
des immeubles du projet et prendre en charge 1’enregistrement et 1’inscription de la

vente au registre foncier.

(2) Les frais de bornage, d’inscription de I’acte de vente et de 1’établissement
d’un nouveau titre foncier sont a la charge de I’acquéreur.
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CHAPITRE IV :
DES OBLIGATIONS DE IL’ADMINSITRATION

Article 11.- (1) Aprés avis de la commission d’éligibilité au programme d’habitat
social, le Ministre en charge de 1’habitat prend une décision de classement a titre
provisoire pour le classement de I’investissement et ce dans un délai de soixante (60)
jours a compter de la date du dép6t du dossier. En cas de refus, le promoteur
immobilier en est informé par tout moyen laissant trace écrite.

(2) La décision de classement a titre provisoire prévue a I’alinéa 1 ci-dessus est
considéré comme nulle et le projet comme nouveau si le promoteur immobilier
procéde a des modifications des plans du projet pour lequel un dossier de classement
de I’investissement y afférent a eté présenté.

CHAPITRE V :
DISPOSITION FINALE

Article 12.- Le présent arrété sera enregistré et publié suivant la procédure d’urgence
puis insére au Journal Officiel en frangais et en anglais./-
Yaoundé, le 20 janvier 2010

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT
URBAIN ET DE L’HABITAT,

CLOBERT TCHATAT
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN REPUBLIC OF CAMEROON

Paix — Travail — Patrie Peace — Work — Fatherland
MINISTERE DU DEVELOPPEMENT URBAIN MINISTRY OF URBAN DEVELOPMENT AND
ET DE L’HABITAT HOUSING
SECRETARIATGENERAL SECRETARIAT GENERAL

\Vu
\Vu
Vu
Vu
Vu

Vu

DECISION N° 0020/ E /2 / MINDUH / SG du 02 avril 2008
Fixant les conditions d’obtention de I’agrément a I’exercice de
la profession de promoteur immobilier.

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

la constitution ;

la loi n° 97 /003 / du 10 Janvier 1997 relative a la promotion immobiliére ;
le décret n® 2004 / 320 du 8 Décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n°2007/268 du 07
Septembre 2007 ;

le décret n°2005 / 190 du 3 Juin 2005 portant organisation du Ministére
Du développement Urbain et de I’Habitat ;

le décret n° 2006 / 308 du 22 septembre 2006 portant réamenagement

Du Gouvernement

le décret n® 2007 / 1419 / PM du 02 Novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n® 97 / 003 du 10 janvier 1997 relative a la
promotion immobiliere ;

Considérant les nécessités de service,

DECICE :

Article 1°".- La présente décision fixe les conditions d’obtention de I’agrément a

I’exercice de la profession de promoteur immobilier prévu a I’article 7 du décret n°
2007/1419/PM du 02 Novembre 2007 susvise.

Article 2.- L’obtention de ’agrément a 1’exercice de la profession de promoteur
immobilier est subordonnée a la production d’un dossier, comprenant les picces
suivantes :

I’attestation de garantie financiére ;
une police d’assurance professionnelle ;

un plan de localisation des bureaux et une attestation de localisation établie
par les services territorialement compétents du ministére chargé de 1’Habitat ;
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o un extrait du registre de commerce et du crédit mobilier datant de moins de
trois (03) mois ;

o une copie certifiée conforme de la carte de contribuable ;

o une copie certifiée conforme de la patente ;

o une attestation de non faillite, le cas échéant ;

J une copie certifiée conforme de 1’attestation d’immatriculation a la CNPS ;

° une copie certifiée conforme de la Carte nationale d’identité du demandeur ;

° un curriculum vitae du demandeur ;

o une expédition des statuts de la société pour les personnes morales

o les références bancaires de la société ou les relevés de comptes de douze (12)

derniers mois ;

o pour les promoteurs étrangers, justifier de la mise en association avec un
promoteur Camerounais.

L’engagement sur I’honneur de s’assurer le concours des hommes de 1’art et du
personnel qualifié prévus a I’article 19 de décret n® 2007/1419/PM susvisé.

Article 3.- Le dossier visé a ’article 2 ci-dessus doit étre déposeé soit dans les services
déconcentrés, soit au courrier central du ministére chargé de I’habitat.

Article 4.- La Commission consultative doit obligatoirement se prononcer dans les
trente (30) jours qui suivent la date du dépdét des dossiers.

Article 5.- En cas de rejet de la demande, le Ministre en charge de 1’Habitat notifie sa
décision au requérant ;

Article 6.- La présente décision sera enregistré et publiée partout ou besoin sera. /-

Yaoundé, le 02 avril 2008

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT
URBAIN ET DE L’HABITAT,

CLOBERT TCHATAT
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN REPUBLIC OF CAMEROON
Paix — Travail — Patrie Peace — Work — Fatherland

MINISTERE DU DEVELOPPEMENT URBAIN MINISTRY OF URBAN DEVELOPMENT AND
ET DE L’HABITAT HOUSING
SECRETARIATGENERAL SECRETARIAT GENERAL

Décision n° 0021/E/2/MINDUH/SG du 07 avril 2008
Portant organisation et fonctionnement de Ila
commission consultative de promotion immobiliére.

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

Vu la constitution ;

Vu  laloin®97 /003 /du 10 Janvier 1997 relative a la promotion immobiliére ;

Vu  ledécret n® 2004 / 320 du 8 Décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n°2007/268 du 07
Septembre 2007 ;

Vu le décret n°2005/190 du 3 juin 2005 portant organisation du Ministére du
Développement Urbain et de I’Habitat ;

Vu  le décret n° 2006 / 308 du 22 septembre 2006 portant réaménagement
Du Gouvernement

Vu le décret n°2007/1419/PM du 02 novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n°97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion
immobiliere,

DECIDE :

Article 1°".- La présente décision porte organisation et fonctionnement de la
commission consultative de la promotion immobiliere prévue a ’article 5 du décret n°
2007/1419/PM du 02 novembre 2007 susvisé ; ci-apres désignée « la Commission ».

Article 2.- La Commission a pour mission d’examiner les demandes d’agrément a la
profession de promoteur immobilier. A cet effet, elle est chargée de :

o controler I’exhaustivité des piéces devant constituer les dossiers produits par
les candidats ;

o verifier la conformité des dossiers avec les exigences légales ;

o sélectionner les dossiers jugés conformes et en dresser la liste ;

. proposer pour signature au Ministre chargé de 1’habitat, le rapport
circonstanci¢ des travaux de la commission et le projet d’agrément ;

. proposer la suspension ou le retrait de 1’agrément, conformément a ’article 26

du décret n° 2007/1419/PM du 02 novembre 2007 susvisé.
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Avrticle 3.- La Commission est composée ainsi qu’il suit :
Président : Le Directeur de I’Habitat du Ministére en charge de I’habitat ;
Membres :
o le Sous-directeur de la Promotion Immobiliere du Ministére en charge de
I’habitat ;
le chef de la Cellule Juridique du Ministere en charge de 1’habitat ;
un représentant du Ministere en charge des domaines ;
un représentant de la Communauté Urbaine de Yaoundé ;
un représentant de 1’organisation professionnelle des promoteurs immobiliers.

Article 4.- Le secrétariat de la Commission est assuré par le Chef de service des
professions et des agréments du Ministere en charge de 1’habitat.

Article 5.- (1) La Commission se reunit en tant que de besoin sur convocation de son
président.

(2) La Commission arréte ses avis de maniére consensuelle. En cas de
divergence, elle s’en remet a I’arbitrage du Ministre en charge de 1’habitat.

Article 6.- A la diligence de son président, la Commission adresse un rapport au
Ministre chargé de I’habitat, au plus tard quarante huit heures (48h) aprés chaque
réunion.

Article 7.- Les fonctions de président et de membre de la commission sont gratuites ;

toutefois, les intéressés, ainsi que les personnages invitées a titre consultatif, peuvent

bénéficier des facilités de travail définies par le Ministre chargé de 1’habitat.

Article 8.- La présente décision sera enregistrée et publiée partout ou besoin sera./-
Yaoundé, le 07 avril 2008

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT
URBAIN ET DE L’HABITAT,

CLOBERT TCHATAT
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| -2 PROFESSION D’PAGENT IMMOBILIER

N° DESIGNATION

1 Loi n°2001/020 du 18 decembre 2001 portant organisation de la profession
d’agent immobilier.

2 Deécret n°2007/1138/PM du 03 septembre 2007 fixant les modalités
d’application de la loi n® 2001/020 du 18 décembre 2001 portant organisation
de la profession d’agent immobilier.

3 Décision n°018/E/2/MINDUH/SG du 02 avril 2008 fixant les modéles de
registre répertoire et de carnet a souche spécialises utilisées pas les agents
immobiliers.

4 Décision n°0019/E/2/MINDUH/SG du 02 avril 2008 fixant le modele de la
carte professionnelle des agents immobiliers.
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL — PATRIE

LOI N° 2001 /020 DU 18 DECEMBRE 2001
PORTANT ORGANISATION DE LA PROFESSION
D’AGENT IMMOBILIER

L’ Assemblée Nationale a délibéré et adopté,
Le Président de la République promulgue la
loi dont la teneur suit :

TITRE I : DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°'.- La présente loi fixe I’organisation et les modalités d’exercice de la
profession d’ Agent Immobilier.

Article 2.- Sont, Agents Immobiliers les personnes physiques ou morales qui
accomplissent des opérations immobilieres, et en font leur profession habituelle.

Article 3.- Constituent des opérations immobilieres :

. I’achat, la vente, la location ou la sous-location en nu ou en meublé
d’immeubles batis ou non batis ;

° I’achat, la vente, la location ou la location-gérance de fonds de commerce ;

o la souscription, 1’achat, la vente d’actions ou de parts de sociétés immobiliéres
donnant vocation a une attribution de locaux en jouissance ou en propriété ;

. I’achat ou la vente des parts sociales non négociables, lorsque ’actif social
comprend un immeuble ou un fond de commerce ;

o la gestion immobiliére.

Avrticle 4.- Au sens de la présente loi et de ses textes d’application, les définitions ci-
apres sont admises :

« commission » : Rémunération sous forme de pourcentage servie a 1’agent immobilier
dans les transactions négociées entre les parties prenantes.

« écrit unique » : document établi entre I’Agent Immobilier et le mandant, certifiant la
réalisation effective de 1’opération objet du mandat.
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« habitat social » : ensemble d’immeubles dont une partie du colt est a la charge de
I’état, d’une collectivité publique ou de toute autre institution publique et qui sont
destinés aux ménages a faibles revenus.

« mandant » : convention écrite et bilatérale établie sous forme d’acte sous seing privé
et soumis a la formalité¢ d’enregistrement, par laquelle, 1’Agent Immobilier appelé
mandataire s’engage a accomplir des opérations immobilieres pour le compte et au
profit d’une personne déterminée appelée mandant.

Avrticle 5.- Ne sont pas concernés par les dispositions de la présente loi :

o les personnes ou leur(s) conjoint(s) intervenant a titre non professionnel dans
les opérations relatives aux biens sur lesquelles elles ont des droits réels divis
ou indivis ;

o les personnes agissant pour le compte de leur(s)conjoint(s), parents en ordre

successible ou pour le compte de personnes protégées majeures ou mineures
selon le code civil ;

. les représentants légaux des sociétés d’attribution, pour les premicres cessions
de droits sociaux ;
° les notaires, avocats, huissiers de justice, géometres, conseils juridiques,

inscrits, mandataires liquidateurs et administrateurs judiciaires agissant dans le
cadre de leurs régles professionnelles ;

o les sociétés filiales de societés nationales ou d’entreprises gérant

exclusivement les immeubles de celles-ci ;
o les conventions passées entre deux commercants professionnels de

I’immobilier ;
o les marchands de biens.

TITRE I
DE I’EXERCICE DE LA PROFESSION D’AGENT IMMOBILIER
CHAPITRE |
DES CONDITIONS D’EXERCICE DE LA PROFESSION
D’AGENT IMMOBILIER

Article 6.- (1) L’exercice de la profession d’Agent Immobilier est subordonné a
I’inscription au Registre des Agents Immobiliers tenu par le Ministére en charge de
I’Habitat et a I’obtention d’une carte professionnelle délivrée par la méme autorité.

(2) L’agent Immobilier doit présenter des garanties financiéres suffisantes
souscrites aupres d’une banque agréée par 1’autorité monétaire et justifier d’une police
d’assurance couvrant les risques professionnels.

(3) Les modalités d’inscription au Registre des Agents Immobiliers,
d’attribution de la carte professionnelle ainsi qui celles relatives a la garantie
financiere et a la police d’assurance sont déterminées par voie réglementaire.
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Article 7.- Nul ne peut exercer la profession d’Agent Immobilier s’il a fait 1’objet
d’une condamnation judiciaire devenue définitive par une juridiction nationale ou
étrangere pour des atteintes a la confiance des personnes, des infractions contre la
fortune d’autrui ou pour faillite.

Article 8.- L’interdiction visée a 1’article 7 ci-dessus est totale et ne permet en aucun
cas d’exercer la profession, méme sous le couvert d’un tiers, ni d’étre employé par
quelque établissement exercant les activités de méme nature.

CHAPITRE 11
DES RAPPPORTS ENTRE I’AGENT IMMOBILIER
ET LES COCONTRACTANTS

SECTION I
DU MANDAT

Article 9.- (1) Dans le cadre de ses rapports avec les tiers, I’Agent Immobilier agit sur
la base d’un mandat négocié¢ d’accord parties, conformément aux regles de droit
commun.

(2) le mandat est rédigé en autant d’exemplaires originaux qu’il y a de parties a
’acte, puis soumis a la formalité d’enregistrement de droit commun.

(3) chaque original doit indiquer le nombre d’originaux établis et comporter la
mention du numéro d’inscription de I’acte sur le registre des mandats tenu par I’ Agent
Immobilier. Chacune de ces formalités est requise sous peine de nullité du mandat.

(4) Le mandat peut étre révoqué méme s’il fait 1’objet d’'un commencement
d’exécution. Toutefois, cette révocation doit étre précédée d’un préavis notifie au
cocontractant par lettre recommandée avec accusé de réception ou par exploit
d’huissier trente jours a ’avance courant a compter de la date de 1’accusé de réception
ou de la notification de ’exploit d’huissier.

Article 10.- (1) Le mandat doit préciser les conditions dans lesquelles 1’Agent
Immobilier est habilité a recevoir les fonds, les conditions de la reddition des comptes
et celles de sa rémunération avec mention de la personne appelée a supporter cette
charge.

(2) Il doit également préciser les engagements qui sont susceptibles d’avoir une
incidence sur 1’opération, que le mandant a sur I’immeuble vis —a-Vvis des tiers.

Avrticle 11.- (1) Sous peine de nullité, le mandat doit étre limité dans le temps.

(2) Le mandat peut, apres expiration de sa durée initiale, étre prorogé. Cette
prorogation doit étre écrite.
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(3) Lorsque le mandat est assorti d’une clause de tacite reconduction, la durée
de la prorogation est égale a la période initiale de validité du mandat. Passe ce délai, le
mandat devient caduc.

Article 12.- Si le mandat comporte 1’autorisation pour 1’Agent Immobilier de
s’engager pour le compte du mandant dans une opération déterminée, Il doit en étre
expressément fait mention.

Avrticle 13.- Le mandat peut comporter une clause d’exclusivité faisant du mandataire
la seule personne habilité a conclure I’opération convenue pour le compte du mandant.
Cette clause ne peut porter sur une période excédant trois mois.

Article 14.- La clause d’exclusivité, si le mandat n’en dispose autrement, peut étre
dénoncée a tout moment par I'un des cocontractants. Cette dénonciation est faite
quinze jours a 1’avance par voie d’huissier ou par lettre recommandée avec accusé de
réception, sauf s’il s’agit de vendre ou de louer un immeuble par lots, de souscrire ou
de procéder a la cession premiere de parts ou actions d’une société constituée en vue
de lattribution d’immeubles aux associés par fractions divises.

SECTION 11
DES OBLIGATIONS DE I’AGENT IMMOBILIER

Article 15.- (1) L’Agent Immobilier est tenu d’exécuter la mission qui lui est confiée
avec diligence et expertise. L’exécution est appréciée par rapport a 1’étendue du
mandat qui lui a été confié.

(2) L’Agent Immobilier exécute lui-méme sa mission. Toutefois il peut
s’adjoindre tous confréres ou courtiers de son choix.

(3) Il est tenu de rechercher toutes les informations utiles sur le bien objet de
I’opération et d’en informer le cocontractant.

Article 16.- L’Agent Immobilier ne doit pas dépasser les limites de son mandat. Il
n’est pas lié au dela de ce qui a été porté dans celui-ci.

Article 17.- Il est interdit au mandataire de se rendre directement ou par personne
interposée acquéreur ou locataire du bien dont il a la charge de la vente ou de la
location.

SECTION 111
DE LA VENTE OU LOCATION D’IMMEUBLES PLACES
SOUS REGIME DE 1’HABITAT SOCIAL

Article 18.- lorsque la vente ou la location porte sur des immeubles placés sous le
régime de 1’habitat social, le mandat donné a 1’Agent Immobilier doit comporter des
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clauses spéciales conformément a la législation et a la réglementation en vigueur en la
matiére.

Article 19.- L’Agent Immobilier doit protéger la catégorie d’immeuble évoquée a
article 18 ci-dessus en veillant a ce qu’clle atteigne effectivement les personnes
concernées.

Article 20.- Les opérations de vente ou de location d’immeubles placés sous le
régime de 1’habitat social font 1’objet d’un contrdle périodique suivant les modalités
déterminées par voie réglementaire.

CHAPITRE 111
DE LA REMUNERATION DE I’AGENT IMMOBILIER

Article 21.- (1) Outre les frais qu’il pergoit pour charges administratives
conformément aux modalités fixées par voie réglementaire, 1’agent Immobilier est
rémuneré de ses diligences par commission. Les conditions de rémunération doivent
dans tous les cas étre précisées dans le mandat.

(2) La commission est accordée lorsque 1’agent rapporte la preuve du caractere
déterminant de son intervention et du caractere définitif du contrat conclu.

(3) Les modalités de détermination de la commission ainsi que celles relatives
au droit de préemption sont fixées par voie réglementaire.

Article 22.- Le mandataire ne peut recevoir aucune somme autre que celle a laquelle
les parties se sont engagées.

Article 23.- (1) Une clause spéciale du contrat peut prévoir le cas de vente sans les
soins du mandataire devant déboucher sur le versement de la commission a ce dernier.

(2) En cas de pluralit¢ de mandataires, seul celui par I’entremise duquel
I’opération a été définitivement conclue a droit a la commission.

(3) Les manceuvres frauduleuses ne sauraient priver 1’agent immobilier du droit
a sa commission si les parties se sont entendues pour traiter directement sans que cet
arrangement lui dénie son rdle d’intermédiaire.

Avrticle 24.- Une exécution partielle de la mission par I’agent immobilier peut conduire
le juge a réduire la commission convenue, notamment si les parties ont negocié
directement entre elles sans son intervention, sous réserve de la faute des parties ayant
empéché la réalisation complete de la mission.

Article 25.- L’écrit unique contenant I’engagement des parties n’est pas réalisé tant
que subsiste une condition suspensive ou s’il est grevé d’une clause de dédit. En pareil
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cas, la commission n’est due que lorsque la faculté de dédit a été levée ou la condition
suspensive réalisée.

Article 26.- Le mandant doit rembourser le mandataire de tous les frais et avances
engagés par ce dernier dans I’exécution de sa mission, conformément a son mandat.

Article 27.- (1) En cas d’annulation de la vente du fait du mandant, le droit a la
commission demeure acquis.

(2) En cas de contestation, il revient au mandant de prouver les circonstances
pour lesquelles la commission ne serait pas due.

TITRE 11
DE LA RESPONSABILITE DE I’AGENT IMMOBILIER

CHAPITRE |
DE LA RESPONSABILITE PROFESSIONNELLE
DE I’AGENT IMMOBILIER
Article 28.- Outre sa responsabilité contractuelle a 1’égard de son mandant en cas
d’inexécution ou de mauvaise exécution des clauses du mandat, I’agent immobilier
encourt une responsabilité pour faute professionnelle.

Article 29.- Commet une faute professionnelle, I’ Agent Immobilier qui omet de :

. suppléer par ses conseils I’inexpérience de son client ;

o révéler les incidences financiéres, fiscales ou juridiques inévitables d’une
situation ;

. s’assurer par des vérifications sérieuses, de I’identité du vendeur, de la
capacité des parties, de la solvabilité réelle de I’acquéreur ;

o veérifier les titres de propriété au stade de compromis de vente ainsi que le

passif hypothécaire, méme dans le cas de cession de parts ou d’actions de
sociétés immobiliéres, nonobstant la participation d’un notaire ;

. renseigner ses clients sur le risque de non renouvellement d’un bail a I’
occasion de la rédaction d’un acte de cession de droit ou de bail commercial ;

. renseigner 1I’acquéreur sur la situation exacte de I’immeuble vendu ;

o veérifier la constructibilité du terrain.

Article 30.- Les fautes énumérées a I’article 29 ci-dessus sont punies, selon le cas, de
suspension ou de retrait de la carte professionnelle dans les conditions fixees par voie
réglementaire.

CHAPITRE 11
DE LA RESPONSABILITE PENALE
DE L’AGENT IMMOBILIER
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Article 31.- (1) Est punie d’une amende de 100 000 a 1,5 million de francs CFA et, en
cas de récidive, d’une amende de 900 000 a 3 millions de francs CFA et d’un
emprisonnement de dix(10) jours a trois(3) ans, ou de I'une de ces deux peines
seulement :

o Toute personne qui, de maniére habituelle, se livre ou préte son concours,
méme a titre accessoire, aux opérations visées a 1’article 3 ci-dessus sans étre
titulaire de la carte instituee par la présente loi ou qui, aprés avoir cessé de
remplir les conditions de délivrance auxquelles cette capacité est subordonnée,
se livre ou préte son concours méme a titre accessoire, aux mémes opérations ;

o Toute personne qui exerce les fonctions de représentant légal ou statutaire
d’une personne morale qui, de mani¢re habituelle, se livre ou préte son
concours, méme a titre accessoire, a des opérations visées a I’article 3 ci
dessus, lorsqu’elle ne remplit pas les conditions prévues a l’article 6 de la
présente loi.

(2) Les mémes peines sont applicables a toute personne qui, sans avoir été
habilitée, négocie, s’entremet, ou prend des engagements pour le compte du titulaire
d’une carte professionnelle.

Article 32.- Est puni d’un emprisonnement de six(6) mois a deux(2) ans et d’une
amende de 100 000F a 1,5 million de francs ou de I’une de ces deux peines seulement
tout Agent Immobilier qui n’aura pas communiqué, a leur demande, aux agents de
I’Etat chargés des contrdles des documents, les registres, les attestations, les affiches
auxquels sont soumis les agents immobiliers dans I’exercice de leur profession ainsi
que, le cas échéant, tous documents bancaires ou comptables ou tous mandats écrits ou
qui, d’'une manicre générale, aura mis obstacle a 1’exercice de la mission des agents de
I’Etat.

Article 33.- Sont sanctionnés conformément a la Iégislation en vigueur toutes autres
infractions ou délits non évoqueés ci-dessus.

Article 34.- Les litiges nés de 1’application des dispositions de cette loi sont du ressort
des juridictions de droit commun du lieu de situation de I’immeuble.

TITRE IV
DES DISPOSITIONS DIVERSES,
TRANSITOIRES ET FINALES

Article 35.- Les personnes qui exercent en qualité d’Agent Immobilier disposent d’un
délai d’un an a compter de la date de promulgation de la présente loi pour se
conformer aux dispositions de celle-ci.
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Article 36.- Le Ministre en charge de 1’habitat instituera un contréle administratif en
vue de garantir le respect des dispositions de la présente loi par les Agents
Immobiliers.

Article 37.- Les modalités d’application de la présente loi seront, en tant que de
besoin, définies par voie réglementaire.

Article 38.- La présente loi sera enregistré, publiée selon la procédure d’urgence puis
insérée au Journal Officiel en francais et en anglais. /-

Yaoundé, le 18 décembre 2001
LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

PAUL BIYA
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL - PATRIE

DECRET N° 2007 /1138 /PM DU 03 SEPTEMBRE 2007
Fixant les modalités d’application de la loi n°2001/020
du 18 décembre 2001 portant organisation

de la profession d’agent immobilier.

LE PREMIER MINISTRE, CHEF DU GOUVERNEMENT,

Vu laconstitution ;

Vu  laloi n®2001/020 du 18 Décembre 2001 portant organisation de la
Profession d’agent immobilier ;

Vu ledécretn® 92 /089 du 4 Mai 1992 précisant les attributions du Premier
Ministre, modifié et complété par le décret n°95/145-bis du 4Aodt 1995 ;

Vu  le décret n° 2004/320 du 8 Décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement ;

Vu  le décret n® 2004/321 du 8 Décembre 2004 portant nomination d’un
Premier Ministre,

DECRETE :

CHAPITRE |
DES DISPOSIONS GENERALES

Article 1°".- Le présent décret pris en application de la loi n° 2001 / 020 susvisee, fixe
les conditions d’acces et d’exercice de la profession d’agent immobilier.

Article 2.- L’exercice de la profession d’agent immobilier est soumis aux conditions
d’aptitude professionnelle et d’exigence financicre fixées par le présent décret.

Article 3.- Le mandat en vertu duquel I’agent immobilier stipule pour autrui est établi
sous la forme notariée.

Avrticle 4.- Tous les actes établis par 1’agent immobilier relatifs a la location ou la
vente d’immeubles le sont sous la forme notariée.

CHAPITRE 11
DES CONDITIONS D’ACCES A LA PROFESSION

SECTION |
DE I’APTITUDE PROFESSIONNELLE
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Article 5.- Sont aptes a exercer la fonction d’agent immobilier :
o Les personnes titulaires :

- soit dun diplome de Licence, a [I’issue d’études juridiques,
¢conomiques, commerciales, délivré par I’Etat ou tout diplome
équivalent ;

- soit d’un diplome d’Ingénieur civil, d’Urbaniste ou d’Architecte ;

- soit de I’'un des diplomes délivrés par I’Etat ou par un établissement
reconnu par I’Etat et figurant sur la liste établie par arrété conjoint des
Ministres chargés respectivement de 1’habitat et de I’enseignement
supérieur.

e Les personnes titulaires d’un baccalauréat, justifiant d’une expérience
professionnelle d’au moins dix(10) ans et ayant occupé :

- un emploi permanent dans des organismes qui accomplissent des
opérations immobiliéres ;

- un emploi dans un établissement relevant d’un titulaire de la carte
professionnelle d’agent immobilier ;

- un emploi public lié aux transactions immobiliéres ou a la gestion
immobiliére.

- Les personnes qui assurent la direction d’une entreprise telles que les
gérants, mandataires ou celles d’une entreprise individuelle. Dans ce cas,
elles doivent justifier de leurs aptitudes professionnelles dans 1’'une des
conditions prévues a I’alinéa (2) ci-dessus et avoir exercé pendant au
moins cing (5) ans de maniére permanente ;

- Les personnes morales satisfaisant aux conditions d’exercice de la
profession de commercant et employant aux moins une personne
physique remplissant ['une des conditions d’aptitude prévues aux
paragraphes précédents.

Avrticle 6.- Le postulant & la profession d’agent immobilier doit s’inscrire au Registre
des agents immobiliers tenu au Ministere chargé de I’habitat.

Article 7.- (1) La demande d’inscription, faite sur papier timbré au tarif en vigueur,
est adressée au Ministre chargé de I’habitat. Elle comprend :

1) les copies certifiées conformes des diplémes et titres professionnels requis ;

2) lattestation de garantie financiére ;

3) un extrait du registre de commerce et du crédit mobilier datant de moins de
trois(3) mois ;

4) une attestation de domiciliation bancaire ;

5) une copie certifiee conforme de la carte de contribuable ;
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6) une copie certifiée conforme de la patente ;

7) une attestation de non faillite, s’il y a lieu ;

8) une police d’assurance professionnelle ;

9) une copie certifiée conforme d’attestation d’immatriculation a la CNPS, s’il y a
lieu ;

10)une copie certifiée conforme de la carte nationale d’identité ;

11)un certificat de nationalité ;

12)quatre (4) photos 4 x 4 ;

13)un extrait de casier judiciaire datant de moins de trois(3) mois ;

14)un curriculum vitae du demandeur ;

15)une expédition des statuts de la société pour les personnes morales ;

16)un plan de localisation des bureaux et une attestation de localisation établis par
les services territorialement compétents du Ministere chargé de ’habitat.

(2)La demande d’inscription des personnes morales est sollicitée par le ou les
représentants légaux ou statutaires. Cette demande doit préciser le nom de la personne
physique remplissant les conditions d’aptitude professionnelle tel que prévu au point
(4) de larticle 5 ci-dessus, le siége social, les succursales et les bureaux, le cas
échéant.

(4) Lorsque les succursales ou les bureaux sont gérés par des personnes
physiques autres que le demandeur ou la personne physique, elles doivent remplir les
conditions d’aptitude professionnelle susmentionnées.

(5) Tout changement dans la composition de la personne morale inscrite doit
faire I’objet d’une déclaration au Ministre chargé de I’habitat, au garant et a 1’assureur
par tout moyen laissant trace écrite

Article 8.- (1) La demande d’inscription est faite en deux (2) exemplaires. Le dépot est
constaté par les mentions portées sur le double de la demande remise au demandeur
par I’agent public I’ayant recu.

(2) Le silence de I’Administration pendant soixante (60) jourS vaut
acquiescement de D’inscription. Dans ce cas, le demandeur, par une requéte non
timbrée, sollicite la délivrance d’une carte professionnelle en joignant a sa requéte, la
photocopie de la demande d’inscription portant les mentions attestant de son dép0t.

Article 9.- (1) L’inscription au registre des agents immobiliers donne lieu a la
délivrance d’une carte professionnelle.

(2) Lorsqu’il s’agit de [I’inscription d’une personne morale, la carte
professionnelle est établie a la fois au nom de la personne morale et de la personne
physique remplissant les conditions d’aptitude professionnelle indiquées dans la
demande.

69



Article 10.- Le titulaire de la carte professionnelle, son ou ses représentants légaux ou
statutaires, avise immédiatement le Ministre chargé de I’habitat de tout changement
d’adresse ou de toute ouverture ou fermeture de succursale.

Article 11.- Le modéle de la carte est fixé par décision du Ministre chargé de 1’habitat
qui en précise le format, la contexture et la couleur.

Article 12.- Les titulaires des cartes professionnelles sont inscrits par ordre
chronologique dans un registre tenu au Ministére chargé de 1’habitat. Dans ce registre,
figurent les ¢léments d’identification de 1’agent immobilier et les sanctions
disciplinaires prises contre lui dans I’exercice de son activité.

Article 13.- (1) la carte professionnelle est renouvelable tous les cing (5) ans. La
demande de renouvellement est faite par le titulaire ou par les représentants légaux de
la personne morale inscrite pour le compte de la personne indiquée dans I’inscription.

(2) A la demande, sont jointes la photocopie de 1’ancienne carte et deux(2)
photos 4x4. Elle est déposée en double exemplaire un mois au moins avant la date
d’expiration de I’ancienne carte professionnelle.

(3) La non demande de renouvellement est considérée comme une cessation
tacite d’activité et entraine le retrait de I’inscription de Registre des agents immobiliers
du titulaire de la carte.

(4) La demande tardive de renouvellement de la carte professionnelle constitue
une faute professionnelle inscrite dans le dossier de 1’agent immobilier.

Article 14.- En cas de cessation définitive d’activité pour quelque cause que ce soit, la
carte professionnelle est restituée, dans un délai maximum de trente(30) jours, par son
titulaire ou tout autre détenteur aux services territorialement compétents du Ministere
chargé de I’habitat contre un récépissé. La non restitution est passible des poursuites
judiciaires.
SECTION 11
DE LA GARANTIE FINANCIERE

Article 15.- (1) La garantie financiére exigée de 1’agent immobilier de par la loi
résulte soit :
e d’une caution déposée dans une banque agréée et versée dans un compte ouvert
au nom de I’agent immobilier ;
e d’une caution écrite fournie par un établissement de crédit agrée par le Ministre
chargé des finances et par la Commission Bancaire de 1’ Afrique Centrale.
(2) Cette garantie ne peut, en tout état de cause, étre inférieure a quinze(15)
millions de francs CFA.
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Article 16.- la garantie prévue a I’article 15 ci-dessus s’applique uniquement aux
opérations effectuees dans le cadre de la profession.

Avrticle 17.- La garantie cesse de produire d’effet en raison de :

e lamainlevée de la caution délivrée par le Ministre chargé de I’habitat ;
e la dénonciation du contrat de caution par la banque ;
e [’expiration du contrat.

SECTION I
DE 1’ASSURANCE

Article 18.- Les agents immobiliers souscrivent, auprés d’une société d’assurance
agréée par la Conférence Interafricaine des Marchés d’Assurances, une assurance
couvrant les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle de
leurs activités pour chaque établissement, agence ou bureau.

Article 19.- (1) Toute dénonciation, tout refus de la tacite reconduction ou toute
résiliation du contrat d’assurance est notifi¢, dans les huit (8) jours, par la société
d’assurance a ’autorité chargée de I’inscription, par tout moyen laissant trace écrite.

(2) Le non respect des formalités et délai prévus a 1’alinéa (1) ci-dessus engage
la responsabilité de la société d’assurance quant aux faits dommageables résultant de
I’activité de 1I’agent immobilier.

CHAPITRE 111
DES OBLIGATIONS ET DES DROITS DE I’AGENT IMMOBILIER

Article 20.- L’agent immobilier mentionne sur tous les documents, contrats et
correspondances a usage professionnel :
- son numéro d’inscription au Registre des agents immobiliers ;
- les références de sa carte professionnelle ;
- le nom ou la raison sociale et I’adresse de I’entreprise ainsi que ’activité
exercée ;
- le numéro d’inscription au registre de commerce et du crédit mobilier.

Article 21.- Tout titulaire de la carte professionnelle est tenu d’apposer en évidence
dans tous les lieux ou est recue la clientele, une affiche indiquant le numéro de la carte
professionnelle, la dénomination de son établissement et I’adresse exacte ou il peut
étre joint.

Article 22.- La présentation de la carte professionnelle peut étre exigée par toute

personne ayant un intérét a I’occasion de toutes les opérations relevant de la profession
de I’agent immobilier.
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Article 23.- (1) L’agent immobilier exerce ses activités dans un cadre spécialement
aménagé et décent.

(2) Le cadre prévu a I’alinéa (1) ci-dessus est soumis a un contréle des agents
du Ministre chargé de I’habitat territorialement compétents au début de I’exercice de la
profession et, ensuite, annuellement.

Article 24.- L’agent immobilier tient un registre répertoriant tous les versements ou
remises qui lui sont faits dans le cadre de sa profession. Ce registre comporte une
colonne indiquant le numéro du recu delivré au client. 1l est conservé pendant dix (10)
ans et doit étre soumis au contrdle des agents du Ministére chargé de 1’habitat a
chacune de leurs réquisitions.

Article 25.- Le registre répertoire ne dispense pas 1’agent immobilier de la tenue des
autres registres comptables ou statutaires prévus par la réglementation en vigueur. Le
registre est tenu sous la responsabilité personnelle du titulaire de la carte
professionnelle.

Avrticle 26.- Tout versement ou remise de fonds fait a un agent immobilier donne lieu a
la délivrance d’un recu tiré¢ d’un carnet a souches spécial.

Article 27.- Un texte du Ministre chargé de I’habitat fixe les modéles des répertoires et
carnets a souches spéciales utilisés par les agents immobiliers.

Article 28.- Les registres utilisés par les agents immobiliers sont cotes et paraphés de
la premiere a la derniére page par le Président du Tribunal de Premiere Instance du
lieu d’exercice de I’activité.

Article 29.- (1) L’agent immobilier ouvre, pour son agence, un compte bancaire dans
un établissement agréé par le Ministre charge des finances et la COBAC. Ce compte
recoit exclusivement les fonds provenant des versements ou remises des clients.

(2) Le compte fonctionne exclusivement sous la signature du titulaire de la carte
professionnelle ou de toute personne diment mandatée notamment les représentants
légaux ou statutaires de la personne morale inscrite dans le Registre des agents
immobiliers.

(3) 1l ne peut y avoir compensation ou convention de fusion entre ce compte et
tout autre compte ouvert au nom de ’agent immobilier dans le méme établissement
bancaire.

Avrticle 30.- L’agent immobilier tient pour chaque client, un compte particulier dans un
registre destiné a cet effet. Tous les actes et mouvements de fonds concernant le client
sont répertoriés dans ce compte.

Article 31.- (1) L’agent immobilier est tenu de reverser au mandant dans les
quinze(15) jours, toutes les sommes qu’il détiendrait pour son compte du fait du
mandat.
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(2) Passé le délai prévu a 1’alinéa (1) ci-dessus, le mandant saisit 1’agent
immobilier par tout moyen laissant trace écrite et portant expressément réclamation de
son di en lui faisant savoir que faute pour lui de s’exécuter, il saisira qui de droit pour
obtenir ses fonds, sans préjudice des poursuites pénales.

(3) Si au bout de huit(8) jours a compter de la date de réception de la lettre de
mise en demeure, le mandant ne rentre pas dans ses fonds, il saisit, par écrit,
I’association des agents immobiliers pour une ultime tentative de recouvrement a
I’amiable.

(4) Le président de cette association est tenu d’informer le Ministre chargé de
I’habitat de tout manquement dont il serait saisi.

(5) Huit (8) jours apres la saisine de [’association restée infructueuse, le
mandant saisit le Ministre chargé de 1’habitat, qui ordonne au garant de payer, sur la
caution de I’agent immobilier, la créance majorée des intéréts au taux en vigueur a
compter de la date de la premicre réclamation faite a ’agent immobilier.

(6) Si plusieurs demandes sont recues pendant ce délai, une répartition a lieu au
marc le franc dans le cas ou le montant total excéde le montant de la garantie. Le
reliquat est notifi¢ au Ministre chargé de I’habitat par le garant.

(7) Le Ministre chargé de I’habitat saisi du reliquat prévu a 1’alinéa (6) ci-
dessus ou de I’insuffisance de la caution pour désintéresser le ou les clients de 1’agent
immobilier défaillant, adresse a la compagnie d’assurances garante de la responsabilité
pécuniaire de 1’agent immobilier, une mise en demeure de payer, dans les trente (30)
jours suivants, 1’ensemble des sommes réclamées, majorées des intéréts au taux en
vigueur.

(8) Le garant ou la compagnie d’assurances est subrogé de plein droit dans tous
les droits et actions du mandataire désintéressé.

CHAPITRE IV
DE LA REMUNERATION DE I’AGENT IMMOBILIER

Article 32.- (1) L’agent immobilier pergoit, pour chaque opération, une rémunération
calculée proportionnellement au prix de vente ou de location.

(2) Le calcul de la rémunération prévue a I’alinéa (1) ci-dessus obéit au baréeme
ci-apres :
a) en cas de vente d’immeuble, le montant maximum de la rémunération hors taxe :

8% sur la tranche inférieure ou égale a 5 000 000 F CFA ;

7% sur la tranche comprise entre 5 000 001 et 100 000 000 F CFA ;

6% sur la tranche comprise entre 10 000 001 et 20 000 000 F CFA ;

5% sur la tranche comprise entre 20 000 001 et 35 000 000 F CFA ;

4% sur la tranche comprise entre 35 000 001 et 50 000 000 F CFA ;

les commissions a percevoir sur la tranche supérieure & 50 000 000 F CFA
sont libres, mais ne sauraient excéder 4%.
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b) en cas de mise en location, le montant maximum de la rémunération est de 10% des
loyers nets d’une année.

Article 33.- Le mandat regu par 1’agent immobilier précise si la rémunération est a la
charge exclusive de 1’une des parties a I’opération ou si elle est partagée.

Article 34.- Les frais de recherche, de publicité, de visite, de rédaction de bail et
d’ouverture de dossiers sont précisés dans le mandat et ne sauraient excéder vingt cinq

mille (25.000) F CFA.

Article 35.- L’agent immobilier ne peut exiger, directement ou indirectement, d’autres
rémunérations, a 1’occasion des opérations dont il est chargé, a moins que le mandat ne
le stipule.

Avrticle 36.- Les loyers payés d’avance entre les mains d’un agent immobilier au titre
d’avance ne peuvent excéder trois (3) mois et le mandat doit le stipuler expressément.

CHAPITRE V
DES ACTIVES DE I’AGENT IMMOBILIER

SECTION |
DU CONTRAT LOCATION

Article 37.- L’agent immobilier propose au client, une fiche de renseignement
mentionnant les caractéristiques essentielles de I’immeuble a louer : localisation,
consistance, éléments de confort, age, loyers, charges passées et prévisionnelles.

Article 38.- L’agent immobilier remet au locataire, les notices d’utilisation et
d’entretien des ¢léments d’équipement.

Article 39.- (1) Le contrat est établi conformément aux regles de droit commun.

(2) Les documents suivants sont joints au contrat établi :
- une copie du proces verbal de 1’état des lieux ;
- une copie des extraits du réglement de copropriété, s’il y a lieu.

Article 40.- Le préavis a prévoir dans le contrat est donné par lettre recommandée
avec accusé de réception ou par tout autre moyen ayant date certaine et laissant trace
écrite.

Article 41.- Le délai du préavis prévu a ’article 40 ci-dessus, qui ne saurait excéder
trois (3) mois, ne doit courir qu’a compter du premier jour du mois suivant la
réception.

Article 42.- Le contrat mentionne expressément que le loyer et les charges sont dus
pour toute la période de préavis.
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Avrticle 43.- Lorsque le bailleur oppose le non renouvellement du contrat a la seule fin
de vendre le logement, le contrat précise que le locataire est fondé a exercer son droit
de préemption a I’expiration du contrat.

Article 44.- Si le locataire entend exercer le droit prévu a ’article 43, il dispose, pour
la réalisation de la vente, d’un délai de deux(2) mois a compter de sa réponse. Ce délai
est porté a quatre (4) mois si, dans sa réponse, il a déclaré qu’il entend solliciter un
prét.

SECTION 11
DE LA VENTE D’IMMEUBLE

Article 45.- L’agent immobilier propose au client, une fiche de renseignement
mentionnant les caractéristiques essentielles de I’immeuble a vendre, la localisation, la
consistance, 1’accessibilité, 1’existence ou non des réseaux d’électricité, d’eau, de
téléphone, le numéro du titre foncier, les charges qui grévent I’immeuble s’il y a lieu et
le prix du metre carré de ’'immeuble.

Article 46.- L’agent immobilier remet au client un plan des lieux, une photocopie du
plan de bornage et du titre foncier.

Article 47.- En cas d’accord sur le prix, le client indique a I’agent immobilier le
notaire avec lequel il traite des transactions immobilieres ; s’il n’a pas de notaire,
I’agent immeuble lui en propose un de son choix.

Article 48.- A I’issue des formalités notariales, 1’agent immobilier invite son
mandataire a la signature de I’acte de vente établi par le notaire. L’agent immobilier
peut figurer comme témoin dans ledit acte de vente.

Article 49.- La rémunération de 1’agent immobilier telle que prévue a ’article 32 ci-
dessus est versée devant le notaire au moment de la signature de I’acte par les parties.

CHAPITRE VI
DU CONTROLE DES OPERATIONS ET DES SANCTIONS

Article 50.- Les Services du Ministére chargé de 1’habitat contrélent les opérations
effectuées par les agents immobiliers et vérifient la bonne tenue des documents, le
suivi de I’accomplissement de toutes les exigences de leur profession.

Avrticle 51.- En cas de violation des dispositions du présent décret et sans préjudice des
sanctions pénales prévues par la loi, les sanctions administratives ci-aprés peuvent étre
prononceées a I’encontre de 1’agent immobilier :

e [avertissement ;

e lasuspension temporaire ;

e leretrait de la carte ;

e [’annulation de I’inscription.
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Article 52.- (1) les sanctions d’avertissement, de suspension et de retrait temporaire
sont prononcées par décision du Ministre chargé de I’habitat.

(2) la durée du retrait temporaire ne peut excéder un (1) an.

(3) En cas de récidive, le troisieme retrait est définitif et entraine 1’annulation de
I’inscription au Registre des agents immobiliers.

Article 53.- la carte est retirée, outre les cas mentionnés dans le présenté decret, dans
les cas suivants :

e [’agent immobilier commet des malversations ou des malfagons graves dans
I’exercice de la profession ;

e Il ne remplit plus toutes les conditions exigées pour I’acces a la fonction.

Article 54.- Le retrait de la carte est constaté par décision du Ministre chargé de
I’habitat.

Article 55.- (1) La réhabilitation de I’agent immobilier intervient de plein droit un an
aprés la fin de la sanction a I’exception des cas de retrait définitif de la carte
professionnelle et de 1’annulation de I’inscription.

(2) En cas de retrait définitif de la carte professionnelle ou de I’annulation de
I’inscription, la réhabilitation est faite sur la demande de I’agent immobilier fautif.
Cette demande n’est recevable qu’aprés un délai de cinq (5) ans.

(3) La demande prévue a I’alinéa (2) ci-dessus faite dans les forme et délai de la
demande d’inscription est adressée au Ministre chargé de 1’habitat.

(4) Aucune conclusion ne peut étre tirée du retard de 1’Administration pour
répondre a une demande de réhabilitation.

CHAPITRE VIII
DES DISPOSITIONS TRANSITOIRE ET FINALE

Article 56.- Les personnes qui, a la date de signature du présent décret, exercent
I’activité d’agent immobilier ou assurent la direction d’un établissement d’une agence
ou d’un bureau d’agence immobiliére disposent d’un délai de six(6) mois pour
présenter les demandes d’inscription conformément au présent décret.

Avrticle 57.- Le présent décret sera enregistré, publié selon la procédure d’urgence,
puis inséré au Journal Officiel en frangais et en anglais. /-

Yaoundé, le 03 septembre 2007

LE PREMIER MINISTRE CHEF DU GOUVERNEMENT,

INONI EPHRAIM
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN REPUBLIC OF CAMEROON

Paix — Travail — Patrie Peace — Work — Fatherland
MINISTERE DU DEVELOPPEMENT URBAIN MINISTRY OF URBAN DEVELOPMENT AND
ET DE L’HABITAT HOUSING
SECRETARIATGENERAL SECRETARIAT GENERAL

Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

Décision n° 0018/E/2/MINDUH/SG du 02 avril 2008
Fixant les modeles de registre répertoire et de carnet a
souches spéciales utilisés par les agents immobiliers.

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

la constitution ;

la loi n° 2001/020 DU 18 décembre 2004 portant organisation de la
profession d’agent immobilier ;

le déecret n® 2004 / 320 du 8 Décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n°2007/268 du 07
Septembre 2007 ;

le décret n°2005 / 190 du 3 Juin 2005 portant organisation du Ministére
Du développement Urbain et de I’Habitat ;

le décret n° 2007/1138/PM du 03 septembre 2007 fixant les modalités
d’application de la loi n® 2001/020 du 18 décembre 2001 portant
organisation de la profession d’agent immobilier ;

Considérant les nécessités de service,

DECICE :

Article 1°".- La présente décision fixe les modeles de registre répertoire et de carnet a
souches spéciales utilisés par les agents immobiliers.

Article 2.- (1) Le registre répertoire utilisé par les agents immobiliers mentionne tous
les mouvements de fonds ou valeur et comporte 1’ensemble des renseignements
comptables, notamment :

e la nature et I’objet de 1’opération ;
e |’identité et I’adresse des parties ;
e |es dates, les modes, le montant et les bénéficiaires des mouvements de fonds.

(2) Il est unique pour chaque titulaire de la carte professionnelle.

(3) Il est global pour I’entreprise et opere la centralisation et la récapitulation de

toutes les écritures de I’entreprise.
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Article 3.- (1) Le registre répertoire et le carnet a souches spéciales visés a 1’article 27
du décret n° 2007/1138/PM du 03 septembre 2007 susvise, doivent étre conformes, a
la dimension pres, aux modeles figurant respectivement aux annexes | et Il de la
présente décision.

(2) lls doivent reproduire les mentions prévues audits modeles.

Article 4.- Le registre répertoire utilisé par les agents immobiliers se présente sous la
forme d’un volume préparé a 1’avance, relié sans discontinuité, c6té et paraphé de la
premiére a la derniere page par le Président du Tribunal de Premiére instance du lieu
de I’exercice de I’activité. Chaque page contient une seule opération.

Avrticle 5.- Chaque opération enregistrée comporte un numéro d’ordre, la nature de
I’opération, la désignation des biens, le numéro d’enregistrement fiscal des actes en
vertu desquels se produit I’opération, le nom et I’adresse des parties, le numéro du
mandat et les observations générales.

Article 6.- (1) Les carnets a souches spéciales utilisés par les agents immobiliers
peuvent contenir 10, 25, 50, 100 recus originaux.

(2) Le recu original est remis a la partie versante et doit comporter une copie
qui demeure obligatoirement au carnet. Il peut, le cas échéant, comporter également
une autre copie qui est destinée au garant.

(3) les copies susmentionnées sont établies a 1’aide d’un papier carbone ou par
tout autre procéde permettant une impression simultanée du recu et de la copie.

(4) Chaque recu comporte, outre le numéro du carnet duquel il est extrait, son
numéro d’ordre dans ce carnet.

(5) Il ne doit exister qu'une seule série de numéros d’ordre depuis le
commencement de I’activité de I’agent immobilier concerné.

Avrticle 7.- La présente décision sera enregistrée et publiée partout ou besoin sera. /-

Yaoundé, le 02 avril 2008

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT
URBAIN ET DE L’HABITAT,

CLOBERT TCHATAT
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Nom ou raison sociale et adresse
de I’agence immobiliére

N° d’inscription au registre de
commerce et du crédit immobilier

ANNEXE 11
MODELE DE RECU PREVU AU DECRET DU 03 SEPTEMBRE 2007
Recu N°
o Agent Immobilier
N O Bt DI & L e e
Date de VEISEIMENL & ..o
N e A CaME & . e
Représentants légaux : ...................... Date de délivrance @ ....................
GARANTIE
Désignation de IPorganiSme : ..........oouiuiiriniirie i
Adresse de PPOTganiSIme ... .eeeueeet et
Montant global de lagarantie :..............ooiiiiii i
CoMPte DANCAITE <. ..,
N e [ olo]11] 0| (- TSRS
(@11 ¢ T | SR
. Opérations
Motif du versementou de la remise 1 ......coovviiiiiiiiiii e
Qualification figurant au contrat (2) :........coovvviiiiiiiiiii e
o Partie versante
RECU B VI o e
DT 4T =T o A
La somme de (en chiffreetenlettre) ...
Désignation des cheques ou valeurs (b)
Faita.................... Jde
Signature
o Acompte ou autres moyens
o Spécifier le numeéro du cheque et sa date ou les effets remis

Article 24 et 26 du décret N° 2007/1138/PM du 03 Septembre 2007
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN REPUBLIC OF CAMEROON

Paix — Travail — Patrie Peace — Work — Fatherland

MINISTERE DU DEVELOPPEMENT URBAIN MINISTRY OF URBAN DEVELOPMENT AND
ET DE L’HABITAT HOUSING
SECRETARIATGENERAL SECRETARIAT GENERAL

\Vu
Vu

Vu

Vu

Vu

DECISION N° 0019/E/2/MINDUH/SG/du 02 Avril 2008
Fixant le modéle de la carte professionnelle des agents
immobiliers.

LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT URBAIN ET DE L’HABITAT,

la constitution ;

la loi n° 2001 / 020 du 18 Décembre 2004 portant organisation de la
Profession d’agent immobilier ;

le déecret n® 2004 / 320 du 8 Décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n°2007/268 du 07
Septembre 2007 ;

le décret n°® 2005/ 190 du 3 Juin 2005 portant organisation du
Ministere du Développement Urbain et de 1’Habitat ;

le décret n° 2007 / 1138 / PM du 03 Septembre 2007 fixant les modalités
d’application de la loi n® 2001 / 020 du 18 Décembre 2001 portant
organisation de la profession d’agent immobilier ;

Considérant les nécessités de service,

DECICE :

Article 1°".- La présente décision fixe le modeéle de la carte professionnelle des agents
immobiliers.

Article 2.- (1) la carte professionnelle prévue a I’article 11 du décret n°2007/1138/PM
du 03 Septembre 2007, est un document informatisé et plastifié, établi sur fond blanc ;
elle se présente sous forme d’un rectangle mesurant dix (10) centimetres de long et
sept (07) centimetres de large.

(2) Elle est personnelle et incessible.

Avrticle 3.- La carte professionnelle prévue a I’article 2 ci-dessus porte les indications
suivantes en frangais et en anglais :

«+ Au recto :

e les nom(s) et prénom(s) du titulaire ;
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e ses dates et lieu de naissance ;

e sa photographie 4x4 et sa signature ;

e la signature et le cachet du ministre chargé de 1’habitat qui fait corps avec la
photographie du titulaire ;

e la date de la délivrance ;

e le numéro d’enregistrement ;

e le lieu d’exercice de I’activité professionnelle pour les personnes
physiques ;

e le numéro et la date de délivrance de la carte nationale d’identité du titulaire
de la carte professionnelle.

Pour les personnes morales, la carte professionnelle doit indiquer la dénomination, la
forme juridique, le siége ainsi que 1’état civil, la profession du ou des représentants
Iégaux ou statutaires.

s Au verso

¢ la mention « République du Cameroun — Paix —Travail —Patrie » en francais
et en anglais.

e la dénomination suivante, en caractére gras, de couleur noire en francais et
en anglais.
« CARTE PROFESSIONNELLE DES AGENTS IMMOBILIERS »
« REAL ESTATE AGENTS PROFESSIONAL CARD »

e au bas de la carte, doit étre figurée la mention suivante :
« La présente carte est délivrée a titre individuel et ne saurait étre utilisée par
une personne autre que son titulaire, sous peine des sanctions prévues par la
réglementation en vigueur ».

Article 4.- Les cartes professionnelles déelivrées antérieurement restent valables et
seront remplacées progressivement.

Article 5.- La présente décision sera enregistrée et publiée partout ou besoin sera.
Yaoundé, le 02 avril 2008.
LE MINISTRE DU DEVELOPPEMENT

URBAIN ET DE L’HABITAT,

CLOBERT TCHATAT
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-3 VENTE D’PIMMEUBLES A CONSTRUIRE ET LOCATION ACCESSION A

NO

LA PROPRIETE

DESIGNATION

Loi n°2009/009 du 10 juillet 2009 relative a la vente d’immeuble a construire.

Loi n° 2009/010 dulO juillet 2009 régissant la location accession a la propriété
immobiliére.

Décret n°2009/1726/PM du 04 septembre 2009 fixant les modalités d’application de
la loi n® 2009/009 du 10 juillet 2009 relative a la vente d’immeubles a construire.

Décret n°2009/1727/PM du 04 septembre 2009 fixant les modalités d’application de
la loi n° 2009/010 du 10 juillet 2009 régissant la location-accession a la propriété
immobiliére.
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL — PATRIE

LOI N°2009-009 DU 10 JUILLET 2009 RELATIVE A LA VENTE
D’IMMEUBLES A CONSTRUIRE

L’ Assemblée Nationale a délibéré et adopté,
Le Président de la République promulgue la
loi dont la teneur suit :

CHAPITRE I :
DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°".- La présente loi fixe les conditions et les modalités de la vente
d’immeubles a construire.

Article 2.- Au sens de la présente loi et de ses textes d’application, les définitions ci-
apres sont admises :
o Vente d’immeubles a construire : Vente par laquelle le vendeur s’oblige a
édifier un immeuble dans un délai déterminé par le contrat.
Elle peut étre conclue a terme ou en 1’état futur d’achévement ;

o Vente a terme : contrat par lequel le vendeur s’engage a livrer I’immeuble a
son achévement, I’acheteur s’engage a en prendre livraison et & en payer le
prix a la date de livraison ;

o Vente en 1’état futur d’achévement : contrat par lequel le vendeur transfere
immédiatement a 1’acquéreur ses droits sur le sol ainsi que la propriété des
constructions existantes ;

o Contrat de réservation encore appelé contrat preliminaire : contrat par lequel le
vendeur ou réservant s’engage a réserver un immeuble ou une partie
d’immeuble a un acquéreur ou réservataire, en contrepartie de 1’obligation
pour ce dernier d’effectuer un dép6t de garantie ;

. Secteur protégé ; secteur a I’intérieur duquel tout contrat ayant pour objet le
transfert de propriét¢é d’un immeuble a usage d’habitation ou a usage mixte
professionnel et d’habitation comporte 1’obligation pour I’acheteur d’effectuer
des versements ou des dépdts de fonds avant I’achévement de la construction.

CHAPITRE Il :

DES DISPOSITIONS COMMUNES A LA VENTE
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D’IMMEUBLES A CONSTRUIRE

SECTION I :

DES RAPPORTS ENTRE COCONTRACTANTS

ET A IL’EGARD DES TIERS

Avrticle 3.- (1) La cession par I’acquéreur des droits qu’il tient d’une vente
d’immeubles a construire substitue de plein droit le cessionnaire dans les obligations
de ’acquéreur envers le vendeur.

(2) Si le vente a été assortie d’un mandat spécifique, celui-ci se poursuit entre le
vendeur et le cessionnaire.

(3) Ces dispositions s’appliquent par ailleurs, a toute mutation entre vifs,
volontaire ou forcée pour cause de déeces.

Article 4.- (1) La vente d’un immeuble a construire peut étre assortie d’un mandat
donné par I’acquéreur au vendeur a ’effet de passer les actes de dispositions devant
affecter les droits et biens vendus et indispensables a la construction du batiment dont
tout ou partie forme 1’objet de la vente.

(2) Ce mandat peut concerner les actes indispensables a la construction d’autres
batiments désignés par le mandat s’ils doivent comporter des parties communes avec
celui dont tout ou partie forme I’objet de la vente.

(3) Il doit en outre indiquer spécialement la nature, 1’objet et les conditions des
actes en vue desquels il est donne.

Article 5.- Le mandat peut toutefois comporter le pouvoir de passer tous les actes de
dispositions portant sur des parties communes et qui se réveéleraient nécessaires pour :

o satisfaire aux prescriptions d’urbanisme et aux obligations imposées par le
permis de construire du batiment objet de la vente, ou auxquelles pourrait étre
subordonnée la délivrance d’un tel permis pour la construction des autres
batiments concernés par le mandat ;

o assurer la desserte de ces immeubles ou leur raccordement avec les réseaux de
distribution et les services publics.

Avrticle 6.- (1) Les pouvoirs de maitre d’ouvrage, reconnus au vendeur a la réception
définitive des travaux comportent ceux :
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o de choisir les architectes, entrepreneurs et autres techniciens ;

. d’arréter librement les conventions passées avec eux ;

. d’effectuer la réception des travaux qu’ils ont faits ou dirigés y compris les
travaux ayant faits I’objet de réserves ;

. de lever les réserves.

(2) Lesdits pouvoirs s’étendent aussi longtemps qu’il est nécessaire jusqu’a ce
qu’il puisse €tre constaté que I’exécution de ces travaux satisfait aux réserves.

SECTIONII :
DES OBLIGATIONS DES PARTIES

Article 7.- (1) Le vendeur d’un immeuble a construire ne peut étre déchargé des vices
apparents de construction, ni avant la réception des travaux, ni avant I’expiration d’un
de¢lai de deux mois apres la prise de possession par I’acquéreur.

(2) Par ailleurs, il n’y aura pas lieu a résolution du contrat ou a diminution du
prix si le vendeur s’oblige a réparer les vices.

Article 8.- Le vendeur d’un immeuble a construire est tenu, a compter de la réception
des travaux, aux obligations dont les architectes, entrepreneurs et autres personnes
liées au maitre d’ouvrage par un contrat de louage d’ouvrage sont eux-mémes tenus
telles que définies par la loi n°97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion
immobiliére.

Article 9.- (1) L’action résultant des vices rédhibitoires doit é&tre intentée par
I’acquéreur dans un délai de cinq (05) mois, suivant la nature desdits vices.

(2) Dans le cas spécifique prévu a I’article 7 ci-dessus, 1’action doit étre
introduite, sous peine de forclusion, dans I’année qui suit la date a laquelle le vendeur
ne peut étre déchargé des vices apparents.

(3) Il en est de méme lorsque 1’un des locaux composant un immeuble a été
vendu a terme ou a 1’état futur d’achévement.

(4) Toutefois, I’action ne peut étre exercée par les acquéreurs successifs qu’a
I’encontre du vendeur initial.

Article 10.- (1) Dans le cas de vente en 1’état futur d’achévement, le vendeur ne peut
exiger ni accepter aucun versement, aucun dép6t, aucune souscription ou acceptation
d’effets de commerce avant la signature du contrat, ni avant la date a laquelle la
créance est exigible.

87



(2) Le contrat de vente a terme peut néanmoins prévoir que des dépots de
garantie seront faits, a mesure de I’avancement des travaux, a un compte spécial ouvert
au nom de I’acquéreur par un organisme habilité a cet effet.

(3) Les fonds ainsi déposés sont incessibles, insaisissables et indispensables
dans la limite des sommes dues par 1’acheteur, sauf pour le paiement du prix.

Article 11.- (1) Tout contrat ayant pour objet le transfert de propriété d’un immeuble
ou d’une partie d’immeuble a usage d’habitation ou a usage professionnel et
d’habitation et comportant 1’obligation pour 1’acheteur d’effectuer des versements ou
des dépots de fonds, avant I’achévement de la construction doit, sous peine de nullité,
revétir la forme notariée.

(2) Un contrat conforme au disposition d’alinéa (1) ci-dessus doit étre par
ailleurs conclu lorsque la personne qui s’oblige a édifier ou a faire édifier un immeuble
ou une partic d’immeuble a usage d’habitation ou a usage professionnel et
d’habitation, procure directement ou indirectement a 1’acheteur le terrain ou le droit de
construire sur le terrain, sous réserve que 1’acheteur Soit une société de promotion
immobiliére.

(3) Le contrat de vente d’immeuble a construire conclu par une telle société
constituée sous la forme d’organisme d’habitat social ou de société d’économie mixte
donc le capital appartient pour plus de la moitié a une personne de droit public, peut
prévoir que :

o le transfert de propriété résulte de la constatation du paiement intégral du
prix ;
o le prix est payable entre les mains du vendeur par fractions échelonnées tant

avant, qu’apres 1’achévement de la construction.

Article 12.- Au cas ou le contrat défini par ’article 11 ci-dessus prévoit la révision du
prix, celle-ci ne peut étre calculée qu’en fonction de la formule de la variation du prix
établi par les services compétents du ministére chargé des prix.

Article 13.- (1) Lorsqu’avant la conclusion de la vente, le vendeur a bénéfici¢ du
concours de la puissance publique, le contrat doit mentionner que 1’acheteur a ét€¢ mis
en etat de prendre connaissance des documents relatifs a 1’équilibre financier de
I’opération, au vu desquels a été prise la décision du concours susmentionné.

(2) Dans tous les cas, I’inobservation des dispositions du présent article entraine
la nullité du contrat.

Article 14.- (1) La vente peut étre précédée d’un contrat de réservation. Toute autre
forme d’avant contrat, notamment le compromis et la promesse de vente, est interdite.
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(2) Le contrat de réservation doit comporter les indications essentielles relatives a
la consistance de I’immeuble, a la qualité de la construction, au délai d’exécution des
travaux, a la situation et au prix du local réservé.

(3) Les fonds déposés en garantie sont indisponibles, incessibles et insaisissables
jusqu'a la conclusion du contrat de vente. lls sont restitués dans les délais de trois(3)
mois, au déposant si la vente n’est pas conclue du fait du vendeur ou si elle fait
apparaitre une différence anormale par rapport aux prévisions du contrat de
réservation.

Avrticle 15.- (1) Nonobstant toutes stipulations contraires, les clauses de résolutions de
plein droit concernant les obligations de versement ou de depdt ne produisent effet
qu’un mois aprés la date de la sommation ou du commandement de payer demeuré
infructueux.

(2) Un délai de grace peut étre demandé pendant le mois ainsi imparti.

(3) Les effets des clauses de résolution de plein droit sont suspendus au cours
des dé¢lais octroyés. Ces clauses sont réputées n’avoir jamais jou€ si le débiteur se
libére dans les conditions déterminé par le juge.

(4) Toute clause contraire aux dispositions des articles 15 et 19 de la présente
loi est réputée non écrite.

SECTION Il :
LES FORMALITES LIEES A I’ACHEVEMENT
DE L’ IMMEUBLE

Article 16.- (1) L’achévement de I’immeuble vendu a terme est constaté soit par les
parties, soit par une personne qualifiée.

(2) La constatation par les parties fait 1’objet d’un acte du notaire qui a recu la
vente a terme. Cet accord vaut livraison de I’immeuble.

(3) La constatation est faite par une personne qualifiée lorsque I’acte de vente
I’a prévu ou lorsqu’il n’y pas d’accord des parties.

(4) Cette personne est désignée par ordonnance sur requéte, non susceptible de
recours, du président du tribunal de grande instance du lieu de I’immeuble, soit parmi
celles que le tribunal commet habituellement, soit celles figurant sur une liste etablie
par le ministre chargé de 1’habitat.

(5) La constatation de I’achévement fait 1’objet par la personne qualifiée ainsi
désignée d’une déclaration devant le notaire qui a recu le vente. Elle est parfaite par la
déclaration ainsi faite.
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(6) La constatation de I’achévement est notifiée par la partie la plus diligente a
I’autre par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. La notification vaut
livraison de I’immeuble a la date de la réception.

Article 17.- La vente a terme est soumise aux regles de la publicité fonciére dans les
mémes conditions que la vente sous condition suspensive.

CHAPITRE 111 :
DES DISPOSITIONS D’APPLICATION
PARTICULIERE AU SECTEUR PROTEGE

Article 18.- (1) Le contrat de vente d’immeubles a construire doit étre conclu par acte
authentique et préciser :

. la description de I’'immeuble ou de la partie d’immeuble faisant I’objet du
contrat ainsi que, en annexe ou par référence a des documents déposeés chez le
notaire, les indications relatives a la consistance ou aux caractéristiques
techniques de I’immeuble ;

o le prix et les modalités de paiement, le cas échéant, de la révision de celui-ci ;
o le délai de livraison ;
o la garantie de I’achévement de I’immeuble ou du remboursement des

versements effectués en cas de résolution de contrat a défaut d’achévement
lorsqu’il revét la forme de la vente en état futur d’achevement.

(2) Le reglement de copropriété est remis a chaque acquéreur lors de la
signature du contrat. Il doit lui étre communiqué préalablement.

Article 19.- Le contrat ne peut stimuler forfaitairement en cas de résolution, le
paiement par la partie a laquelle elle est imputable d’une indemnité. Toutefois, les
parties conservent la faculté de demander la réparation du préjudice effectivement subi

Article 20.- (1) Le contrat de réservation est d’application exclusive dans le secteur
protégé. Ce contrat, redigé par devant notaire et en autant d’exemplaires que de
parties, doit obligatoirement indiquer :

. la location de I’immeuble ;

o la surface habitable indicative de I’immeuble faisant 1’objet du contrat ;
o le nombre de piéces principales ;

. I’énumération des pieces de services, dépendances et dégagements ;
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. la situation dans I’immeuble, s’il s’agit d’une partie d’immeuble ;

o la qualité de la construction, au moyen d’une note technique sommaire
indiquant la nature et la qualité des matériaux et les éléments d’équipements.

. le prix prévisionnel de vente et les modalités de révision, s’il ya lieu ;

J les délais d’exécution des travaux ;

o la date a compter de laquelle la vente pourra étre conclue ;

. les préts que le réservant déclare qu’il fera obtenir au réservataire, ou dont il

lui transmettra le bénéfice en précisant leur montant, leurs conditions et le
nom du préteur.

(2) Un exemplaire doit étre remis au réservataire avant tout dép6t de fonds.

Article 21.- L’acheteur a 1’obligation d’effectuer un dépot de garantie en contrepartie
de I’obligation de réserver souscrite par le vendeur. Le montant de ce dépot, le délai de
réalisation de la vente et les conditions de restitution de la garantie sont fixées par voie
réglementaire.

Article 22.- Les acquéreurs peuvent se prévaloir des indications du plan de
financement sur les éléments prévisionnels du prix de revient, la marge bénéficiaire et
le prix de vente, pour demander une révision en baisse du prix consenti.

Article 23.- (1) Lorsqu’un contrat de réservation a été établi, le réservant doit notifier
au réservataire le projet d’acte de vente un mois au moins avant la date de signature de
cet acte.

(2) Le projet notifié doit étre conforme a l’acte de vente a intervenir et
suffisamment précis pour que I’acquéreur puisse vérifier si les sommes réclamées sont
conformes a 1’état de 1I’exécution des travaux réellement dus.

Article 24.- (1) Dans les limites précisées a ’article 23 ci-dessus, les sommes a payer
ou a déposer au cours de I’exécution des travaux sont exigibles :

o soit par versement périodique constant ;

o soit par versements successifs dont le montant est déterminé en fonction de
I’avancement des travaux.

(2) Si le contrat prévoit une pénalité de retard dans le paiement ou les
versements, le taux de celle-ci ne peut excéder 8% par mois.
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CHAPITRE IV :
DES GARANTIES D’ ACHEVEMENT
ET DE REMBOURSEMENT

Article 25.- (1) Lorsque la vente en 1’état futur d’achévement a lieu en secteur protégé,
le vendeur doit garantir I’achévement de I’immeuble a construire ou le remboursement
des versements effectués par I’acheteur en cas de résolution de contrat pour défaut
d’achevement.

(2) La garantie de I’achevement de I’immeuble résulte soit de 1’existence des
conditions propres de 1’opération soit de I’intervention dans les conditions prévues ci-
apres d’une banque, d’un établissement financier habilité a faire des opérations de
crédit immobilier ou d’une entreprise d’assurance agréée.

(3) La garantie de remboursement est donnée par un des organismes sus-évoques.

Article 26.- (1) La garantie d’achévement résulte de 1’existence des conditions propres
a I’opération dans les hypothéses suivantes :

. si ’timmeuble est mis hors d’eau ou au stade de la pose des toitures ou de
I’exécution des terrasses et n’est grevé d’aucun privilege ou hypothéque ;
. si les fondations sont achevées et si le financement de I’'immeuble ou des

immeubles compris dans un méme programme est assuré a concurrence de

75% du prix de vente prévue par :

- les fonds propres du vendeur ;

- le montant du prix des ventes déja conclues ;

- les crédits confirmés des banques ou établissements financiers habilités
a faire des opérations de crédits immobiliers, déductions faites des préts
transférables aux acquéreurs de logements vendus.

Toutefois, le taux de 75% est réduit a 60% lorsque le financement est assuré a

concurrence de 30% du prix de vente par les fonds propres du vendeur.

(2) Pour I’appréciation du montant de financement exigg, il est tenu compte du
montant du prix des ventes conclues sous la condition suspensive, de la justification
de ce financement dans les six (6) mois suivant I’achévement des fondations.

Avrticle 27.- (1) Est applicable a toutes les ventes d’immeubles relevant du secteur
protégé, la progressivité des versements ou dépots dans les ventes a terme organisée de
la maniére suivante :

Les paiements ou depdts ne peuvent excéder au total :

. 35% du prix a I’achévement des fondations ;
. 70% a la mise hors d’eau ;
) 95% a I’achévement de I’immeuble.
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Le solde est payable lors de la mise du local a la disposition de I’acquéreur. Toutefois,
il peut étre consigné en cas de contestation sur la conformite avec les prévisions du
contrat.

(2) Si la vente est conclue sous conditions suspensives, aucun versement ni
dépdt ne peut étre effectué avant la réalisation de cette condition.

(3) Le vendeur peut prévoir les échéanciers intermédiaires a 1’intérieur des
délais légaux.

(4) Est réputée non €crite, toute clause contraire a la regle de I’échelonnement
des paiements.

Avrticle 28.- (1) La garantie d’achévement donnée par les établissements indiqués ci-
dessus prend la forme :

e soit d’une ouverture de crédit par laquelle celui qui I’a consentie s’oblige a
avancer au vendeur ou a payer pour son compte les sommes nécessaires a
I’achévement de 1I’immeuble. Cette convention doit stipuler le droit d’exiger
I’exécution au profit de ’acquéreur ;

e soit d’une convention de cautionnement aux termes de laquelle la caution
s’oblige envers 1’acquéreur, solidairement avec le vendeur, a payer les sommes
nécessaires a I’achevement de ’immeuble.

(2) Les versements effectués par les établissements garants sont réputés faits
dans I’intérét des créanciers.

Article 29.- La garantic de remboursement revét la forme d’une convention de
cautionnement aux termes de laquelle la caution s’oblige envers 1’acquéreur,
solidairement avec le vendeur, a rembourser les versements effectués par 1’acquéreur
en cas de résolution amiable ou judiciaire de la vente pour cause de défaut
d’achévement.

Article 30.- La facult¢ de substituer la garantie d’achévement a la garantie de
remboursement ou inversement, au cours de 1’exécution du contrat de vente, appartient
au seul acquéreur. Cependant, avant sa mise en ceuvre, [’acquéreur est tenu d’en
informer le garant et le vendeur par tout moyen ayant date certaine et laissant trace
écrite.

Avrticle 31.- La garantie d’achévement ou de remboursement prend fin a ’achévement
de I’'immeuble. Cet achévement résulte soit de la déclaration certifiée par un expert,
soit de la constatation par une personne désignée a cet effet.

Article 32.- (1) Il n’y a pas de garantie particuliére dans le secteur du logement
lorsque la vente est faite a terme.
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(2) Toutefois, pour les sociétés construisant les logements sociaux, les contrats
de vente a terme peuvent prévoir gque le prix est payable entre les mains du vendeur par
fraction échelonnée tant avant qu’aprés achévement de la construction. Ils peuvent
d’autre part stipuler que le transfert de propriété résultera de la constatation du
paiement intégral du prix.

Article 33.- (1) Le vendeur privilegié ou le préteur qui a fourni les deniers pour
I’acquisition d’un immeuble, conserve son privilége par une inscription qui doit étre
prise a sa diligence et dans le délai de deux (2) mois & compter de 1’acte de vente ; le
privilege prend rang a la date dudit acte.

(2) Dans le cas de la vente d’'un immeuble & construire conclue a terme, le
privilege du vendeur ou du préteur de deniers prend rang a la date de 1’acte de vente si
I’inscription est prise avant 1’expiration d’un délai de deux (2) mois a compter de la
constatation par acte authentique de I’achévement de I’immeuble.

(3) L’action résolutoire ne peut étre exercée apres I’extinction du privilege de
vendeur ou a défaut d’inscription de ce dernier dans le délai ci-dessus imparti au
préjudice des tiers qui ont acquis des droits sur I’immeuble du chef de I’acquéreur et
qui les ont publiés.

CHAPITRE V :
DES DISPOSITIONS PENALES

Article 34.- (1) Est puni des peines prévues a I’article 318 du code pénal, celui qui
exige ou accepte un versement en violation des dispositions de la présente loi.

(2) Ne sont pas considérés comme des versements, les dép6ts de fonds effectués
dans un compte bancaire au nom du déposant et dont celui-ci peut a tout moment
disposer sans restriction d’aucune sorte.

Article 35.- (1) Est puni des peines prévues a ’article 318 du code pénal, celui qui,
ayant regu ou accepté un ou plusieurs versements, dépots, souscription d’effets de
commerce, a 1’occasion d’une vente soumise aux dispositions de la présente loi,
détourne ou dissimule tout ou partie de ces sommes.

(2) Les peines prévues a I’alinéa (1) ci-dessus sont doublées lorsque 1’auteur de
I’infraction est un promoteur immobilier.

Avrticle 36.- Est puni des peines de I’article 321 de code pénal, le notaire qui se rend
complice d’un promoteur immobilier, d’un vendeur d’immeubles a construire ou d’un
garant en vue de porter atteinte aux intéréts d’un acquéreur d’un immeuble ou d’une
partie d’immeuble en violation des dispositions de la présente loi.
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Article 37.- Les peines prévues a I’article 34 ci-dessus sont doublées si les infractions
prévues par la présente loi sont commises par les promoteurs immobiliers ou les
dirigeants des sociétés civiles de construction immobiliére, a 1’occasion ou dans
I’exercice de leurs fonctions.

Article 38.- Lorsque 1’'une des infractions visées au present chapitre a cause un
préjudice a 1’acquéreur, les indemnités réparatrices sont le double des droits
compromis ou des sommes recues, majorées des intéréts de droit & compter de la date
de réception ou de la compromission.

Dans ce cas, I’exécution provisoire portant sur le remboursement du principal est
prononcée nonobstant toute voie de recours.

Avrticle 39.- Est nulle, toute clause d’exonération ou de limitation de responsabilité ou
réduisant la portée des garanties contenue dans le contrat de vente d’immeubles a
construire.

Article 40.- (1) Les personnes condamnees en application des dispositions du présent
chapitre ne peuvent procéder, a titre quelconque, directement ou par personne
interposée, pour leur compte ou pour celui d’autrui, aux opérations soumises aux
dispositions de la présente loi.

(2) Les peines accessoires prévues par les articles 33 et 34 du code peénal
peuvent étre prononcées par la juridiction compétente.

CHAPITRE VI :
DISPOSITIONS DIVERSES ET FINALES

Article 41.- Les modalités d’application de la présente loi sont, en tant que de besoin,
définies par voie réglementaire.

Article 42.- La présente loi sera enregistrée, publiée suivant la procédure d’urgence,
puis insérée au Journal officiel en francais et en anglais.

Yaoundé, le 10 juillet 2009

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,
PAUL BIYA
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL — PATRIE

LOI N°2009-010 DU 10 JUILLET 2009 REGISSANT LA LOCATION-
ACCESSION A LA PROPRIETE IMMOBILIERE

L’ Assemblée Nationale a délibéré et adopté,
Le Président de la République promulgue la
loi dont la teneur suit :

CHAPITRE I :

DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°".- (1) La présente loi régit les contrats relatifs a la location-accession a la
propriété immobiliere portant sur les immeubles a usage d’habitation ou a usage
professionnel et d’habitation, achevés ou en construction, a la date de signature de la
convention, I’immeuble construit ou a construire pouvant étre collectif ou individuel.

(2) A cetitre, elle :

o organise cette activité ;

o définit les regles relatives aux contrats de location-accession a la propriété
immobiliere ;

o fixe le cadre général de contr6le et des sanctions pénales en la matiere.

Article 2.- Au sens de la présente loi et de ses textes d’application, les définitions ci-
apres sont admises :

o location-accession : contrat par lequel un vendeur s’engage envers un accédant
a lui transférer, suite a la manifestation ultérieure de sa volonté exprimée par
lettre recommandée avec accusé de réception et aprés une période de
jouissance a titre onéreux, la propriété de tout ou partie d’un immeuble, a
compter de la date de levée d’option, moyennant le versement d’une
redevance ;

o levée d’option : acte par lequel le bénéficiaire d’une promesse unilatérale de
vente déclare vouloir acquérir I’immeuble ou la partie d’immeuble objet du
contrat de location-accession. Cette levée d’option ouvre droit a la conclusion
du contrat definitif de vente ;
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. redevance : contrepartie du droit d’option de ’accédant. Elle comporte une
partie correspondant aux droits de 1’accédant a la jouissance du logement et
une partie correspondant au paiement anticipé du prix du logement ;

o contrat de réservation : contrat par lequel le vendeur ou réservant s’engage a
réserver un immeuble ou une partie d’immeuble a un acquéreur ou
réservataire, en contrepartie de 1’obligation pour ce dernier d’effectuer un
dépot de garantie ;

o contrat définitif de vente : contrat de vente conclu par acte authentique dans le
cadre de la location-accession et qui donne droit de pleine propriété a
I’acquéreur.

CHAPITRE Il :
DU CONTRAT DE LOCATION-ACCESSION

SECTION 1
DE LA FORMATION DU CONTRAT

Article 3.- (1) Le contrat de location-accession est conclu par acte authentique et
soumis aux obligations de publicité fonciére.

(2) Le contrat de location-accession peut étre précédé par un contrat de
réservation.

Article 4.- Le contenu du contrat de location-accession est fixe par voie réglementaire.
Cependant, il doit comporter expressément les mentions ci-apres :

. la description de I'immeuble ou de la partie de I’immeuble faisant 1’objet du
contrat ainsi que, en annexe ou par référence a des documents deposés chez un
notaire, les indications utiles relatives a la consistance et aux caractéristiques
techniques de I'immeuble ;

. le prix de vente de I’immeuble, les modalités de paiement ainsi que, le cas
¢chéant, la faculté pour I’accédant de payer par anticipation tout ou partie du
prix, les modalités de révision de celui-ci, s’il est révisable et le recours ou
non a des préts ;

o la date d’entrée en jouissance et le délai dans lequel I’accédant devra exercer
la faculté qui lui est reconnue d’acquérir la propriété ainsi que les conditions
de résiliation anticipee du contrat ;

o le montant de la redevance mise a la charge de I’accédant, sa périodicité et, le
cas échéant, les modalités de sa révision ;

. les modalités d’imputation de la redevance sur le prix ;

o la nature des garanties grevant le contrat et portant soit sur le paiement du prix
soit sur ’achevement de la construction de I’immeuble objet du contrat ;

o les catégories de charge incombant a ’accédant et une estimation de leur
montant previsionnel pour la premiére année d’exécution du contrat ;

o I’absence de maintien de plein droit dans les lieux en cas de résolution du

contrat ou non levée de I’option.
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Article 5.- Lorsque le contrat est signé avant 1’achévement de 1’immeuble, il doit
comporter la garantic d’aché¢vement de celui-ci. La garantie d’achévement est celle
prévu par la vente d’immeuble a construire.

Article 6.- Lorsque le contrat est signé avant I’achévement de 1’immeuble, le vendeur
ne peut exiger ou accepter de I’accédant ni versement, ni dépot, ni souscription ou
acceptation d’effets de commerce au titre de redevance correspondant au droit de
I’accédant a la jouissance du logement avant la date d’entrée en jouissance.

Article 7.- (1) Un état des lieux est établi contradictoirement par les parties lors de la
remise des clés a I’accédant ou lors de la signature du contrat si ’accédant est déja
dans les lieux.

(2) En cas de résiliation du contrat ou lorsque le transfert de propriété prévu au
terme du contrat n’a pas lieu, un état des lieux doit étre également établi
contradictoirement lors de la restitution des clés au vendeur.

(3) A défaut et quinze (15) jours apres la réception de la lettre invitant 1’autre
partie a I’inventaire restée sans effet, I’état des lieux est établi par huissier de justice a
I’initiative de la partie la plus diligente. Les frais sont supportés par moiti¢ par les deux
parties.

Article 8.- Est nulle toute autre promesse de location-accession portant sur le méme
immeuble ou la méme partie d’immeuble ayant fait I’objet d’un contrat de location-
accession.

SECTION NI
DES DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES

Article 9.- (1) Le vendeur doit notifier a I’accédant, par lettre recommandée avec
accusé de réception ou par tout moyen ayant date certaine et laissant trace ecrite, le
projet de contrat de location-accession un (01) mois au moins avant la date de
signature. La notification oblige le vendeur a maintenir les conditions du projet de
contrat jusqu’a cette date.

(2) Le cas échéant, le reglement de copropriété ou le cahier des charges est joint
au projet de contrat.

Article 10.- (1) Trois (03) mois avant le terme prévu pour la levée d’option, le vendeur
doit, par lettre recommandée avec accusé de réception ou par tout moyen ayant date
certaine et laissant trace écrite, mettre 1’accédant en demeure d’exercer dans le délai
convenu la faculté qui lui est reconnue d’acquérir la propriété de I’immeuble faisant
I’objet du contrat.
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(2) La mise en demeure indique, a peine de nullité, 1’état des créances garanties
par des inscriptions prises sur I’immeuble. Lorsque le montant de ces créances excéde
celui du prix restant dii par I’accédant, ce dernier peut renoncer a I’acquisition.

Article 11.- D¢s la date d’entrée en jouissance, I’accédant est tenu des obligations
suivantes :

J user de I’immeuble en bon pére de famille et suivant la destination qui lui a été
donnée par le contrat de location-accession ;

o payer la redevance conformément aux clauses du contrat de location-
accession ;

. payer les charges d’entretien de ’immeuble telles que prévues au statut de la
copropriété des immeubles batis ;

o occuper personnellement le logement, sauf accord préalable et écrit du
vendeur.

Article 12.- (1) Est interdite toute transformation mettant en péril la sécurité des
habitants, le bon fonctionnement des équipements ou la solidarité de I’immeuble ou
partie d’immeuble.

(2) Toutefois et aprés accord écrit du vendeur, I’accédant peut a ses frais,
procéder a des travaux d’amélioration de I’immeuble ou partie d’immeuble.

Article 13.- Le vendeur ne peut exiger, ni accepter un versement de quelque nature
que ce soit, avant la signature du contrat de location-accession.

Article 14.- Si I’accédant paie par anticipation la totalit¢ du prix, le transfert de
propriété s’opére automatiquement. Il n’y a pas de paiement par anticipation sans
clause expresse le prévoyant dans le contrat.

Article 15.- Le prix peut étre stipulé révisable. Dans ce cas, les parties jouissent d’une
liberté totale pour arréter directement les modalités de 1’indexation, sous la réserve
expresse toutefois que cette révision n’excede pas le montant calculé sur la base de la
formule de la variation du prix établi par les services compétents du ministére chargé
du prix.

Article 16.- Si avant la date prévue pour la levée de I’option, le vendeur est contraint
de réaliser ou de participer au paiement des travaux d’amélioration de I’immeuble
éventuellement révisé qui lui seraient imposés dans le cadre d’une décision de la
copropriété et qui porteraient sur des gros ouvrages, il peut proposer a I’accédant la
modification des charges ainsi qu’une réévaluation du prix de I’immeuble, laquelle ne
pourra excéder la dépense reellement effectuée, éventuellement révisee.
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Article 17.- Tout contrat de location-accession doit automatiquement commencer par
une période de jouissance préalable, a titre onéreux, avant de se transformer en
accession a la propriété et éventuellement a la copropriété.

SECTION I
DU TRANSFERT DE PROPRIETE

Avrticle 18.- Le transfert de propriété est constaté par acte authentique.

Article 19.- (1) Le contrat définitif de vente n’est conclu qu’aprés paiement du
montant restant da sur le prix de vente convenu par le contrat de location-accession.

(2) Ce contrat doit étre conclu dans les mémes formes que 1’établissement du
contrat de location-accession tel qu’indiqué a I’article 3 ci-dessus.

Article 20.- Le transfert de propriété qui intervient aprés la levée de I’option, soit au
terme de I’échéancier prévu par le contrat, soit par le paiement par anticipation de la
totalité du prix est constatée par acte authentique. La signature de I’acte constatant le
transfert de propriété emporte adhésion de 1’accédant a toute association syndicale de
quelque forme qu’elle soit dans le périmétre de laquelle I’'immeuble est inclus et qui a
pour objet de recevoir la propriété ou la gestion d’équipements dont bénéficie
I’'immeuble.

Article 21.- L’accédant est tenu de prendre les lieux dans 1’état ou ils se trouvent, lors
du transfert de propriété sans préjudice, le cas échéant, du droit de mettre en ceuvre les
garanties liées a la construction de I’immeuble ou sans pouvoir prétendre a une
indemnité ni a une quelconque réduction de prix. Il peut étre autorisé, par décision de
justice rendue contradictoirement, a executer les travaux conformément aux clauses de
garanties de construction et percevoir les indemnités dues sur présentation des factures
correspondantes.

Article 22.- Au cas ou le vendeur refuse, pour une raison quelconque de conclure le
contrat definitif de vente dans un delai maximum de trente (30) jours aprés une mise
en demeure restée infructueuse, 1’accédant qui s’est acquitté du montant intégral du
prix de vente, peut intenter une action en justice pour la conclusion du contrat définitif
de vente.

Article 23.- Le jugement définitif ordonnant la conclusion du contrat de vente vaut
contrat définitif de vente.

SECTION IV
DE LA RESILIATION DU CONTRAT
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Article 24.- (1) La résiliation du contrat de location-accession intervient dans les cas
suivants :

o absence de transfert de propriété ;
J manquement de I’accédant a ses obligations ;
o manquement du vendeur a ses obligations.

(2) Cependant, si 1’obligation incombant a 1’accédant est relative au paiement
du prix, son inexécution due a un cas de force majeure ne donne pas lieu a la
résiliation du contrat s’il a déja pay¢ plus de la moitié du prix. Dans ce dernier cas, un
delai de six (06) mois est accordé a I’accédant pour se prononcer sur la suite du
contrat.

Avrticle 25.- Au cours de la période de six (06) mois indiquée a ’article 24 ci-dessus,
I’accédant continue a jouir de I’'immeuble s’il I’occupait déja.

Avrticle 26.- (1) En cas de reésiliation du contrat de location-accession intervenant avant
le paiement d’au moins la moiti¢ du prix d’accession pour des raisons imputables au
vendeur, ’accédant a droit au remboursement des sommes versées correspondantes a
I’avance, s’il y a lieu, et au montant relatif au paiement anticipé du prix d’acquisition
de ’'immeuble, majorés d’une indemnité de 10% sur les prix remboursables.

(2) Ce remboursement intervient dans un délai maximum de trois (03) mois, a
compter de la date de notification de la résiliation du contrat.

Article 27.- (1) Pour des raisons qui lui sont imputables, I’accédant ou ses ayants droit
peuvent demander la résiliation du contrat, soit avant la date prévue pour la levée de
I’option, soit a 1’échéance de celle-ci.

(2) L’accédant a droit au remboursement de sommes versées correspondant au
titre du prix d’acquisition conformément aux dispositions de I’article 26 ci-dessus,
déduction faite d’une indemnité au profit de vendeur de 10% de ces sommes.

Article 28.- Quelle que soit la cause de la résiliation, I’accédant est tenu de payer les
redevances échues et non réglées ainsi que les dépenses résultant des pertes et
dégradations survenues pendant 1’occupation et les frais dont le vendeur pourrait étre
tenu en ses lieux et place, notamment les charges de copropriéte.

Article 29.- (1) Lorsque le contrat de location-accession est resilié ou lorsque la
conclusion du contrat définitif de vente n’a pas eu lieu au terme convenu, 1’accédant
ne bénéficie d’aucun droit au maintien dans les lieux, sauf convention contraire et sous
réserve des dispositions de 1’article 16 de la présente loi.

(2) 1l reste tenu au paiement de la redevance correspondant a la jouissance
échue et non réglee, ainsi que des dépenses résultant des pertes et degradations
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survenues pendant I’occupation et des frais dont le vendeur pourrait étre tenu en ses
lieux et place en application de I’article 24 de la présente loi.

Article 30.- En cas d’inexécution par 1’accédant de ses obligations contractuelles
relatives au paiement de I’avance, le cas échéant, et de la redevance ainsi que des
charges devenues exigibles, le président du tribunal de premiere instance en référé, est
compétent pour prononcer la résiliation du contrat de location-accession et ordonner le
congé de I’accédant comme occupant les lieux sans droit ni titre.

Article 31.- En cas de résiliation ou de non levée de 1’option, 1’accédant ne peut, sauf
disposition expresse du contrat, étre remboursé des sommes correspondant a la
jouissance du logement.

Article 32.- L’accédant peut recourir a un établissement de crédit agréé pour
bénéficier d’un prét devant assurer le financement du reliquat du prix de vente
convenu.

Article 33.- Le remboursement des sommes visées dans le présent chapitre doit étre
garanti soit :

o par un cautionnement solidaire soumis par un organisme bancaire ou un
organisme financier habilité a cet effet ;
. par une caution liée a la qualité de vendeur, s’il s’agit d’une société dans
laquelle I’Etat ou une collectivité publique détient la majorité du capital ;
o par I’inscription du privilége de 1’accédant.
CHAPITRE 111 :

DES DISPOSITIONS PENALES

Article 34.- Est puni des peines prévues a ’article 318 du code pénal, le vendeur qui
exige ou accepte un versement, un dépot de fonds, une souscription ou une acceptation
d’effets de commerce avant la conclusion du contrat de location-accession.

Article 35.- Les peines prévues a I’article 34 ci-dessus sont applicables au vendeur
qui, ayant recu ou accepté un ou plusieurs versements, dépots, souscription d’effets de
commerce a I’occasion d’un contrat de location-accession, promet le méme immeuble
ou la méme partie d’immeuble a une autre personne en vue d’une vente ou d’un autre
contrat relatif a la jouissance ou un transfert ultérieur de propriété.

Article 36.- Les peines prévues a I’article 34 ci-dessus sont doublées, conformeément
aux dispositions de ’article 321 du code pénal, & I’encontre du vendeur qui, ayant
signé le contrat de location-accession, le dénonce aprés la levée de 1’option dans le but
de proposer le méme immeuble a un autre cocontractant.
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Article 37.- Les peines prévues a I’article 36 de la présente loi sont doublées si le
vendeur au sens de la loi est un promoteur immobilier.

Article 38.- Les peines accessoires prévues par les articles 33 et 34 du code pénal
peuvent étre prononceées par la juridiction compétente.

Article 39.- En cas de condamnation pénale pour une infraction relative a la présente
loi, le montant des dommages-intéréts alloués a I’accédant évincé est le double au
moins des sommes par lui versées majorées des intéréts de droit a compter de la date
de la levée d’option.

CHAPITRE IV :
DISPOSITIONS DIVERSES ET FINALES

Articles 40.- Les dispositions de la présente loi ne s’appliquent pas aux contrats de
location-vente ou aux contrats similaires en cours d’exécution a la date de son entrée
en vigueur.

Article 41.- Les sociétés coopératives et les sociétés civiles qui ont pour objets de
construire et d’attribuer a leurs membres par voie de partage les immeubles construits
ne peuvent le faire par voie de location-accession.

Article 42.- Les modalités d’application de la présente loi seront définies en tant que
de besoin par vote réglementaire.

Article 43.- La présente loi sera enregistrée, publiée suivant la procédure d’urgence,
puis insérée au Journal Officiel en francais et en anglais.

Yaoundé, le 10 juillet 2009

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

PAUL BIYA
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL - PATRIE

Décret n° 2009/1726/pm du 04 septembre 2009
Fixant les modalités d’application de la loi n° 2009/009 du 10
juillet 2009 relative a la vente d’immeuble a construire.

LE PREMIER MINISTRE, CHEF DU GOUVERNEMENT,

Vu  la constitution ;

Vu  laloin®97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion immobiliére ;

Vu la lot n° 2009/009 du 10 juillet 2009 relative a la vente d’immeuble a
construire ;

Vu le décret n° 92/089 du 4 mai 1992 précisant les attributions du Premier
Ministre, modifié et complété par le décret n°® 95/145-bis du 4 aout 1995 ;

Vu le décret n°2004/320 du 8 décembre 2004 portant organisation du
Gouvernement, modifié et complété par le décret n° 2007/268 du 7 septembre
2007 ;

Vu le décret n° 2009/222 du 30 juin 2009 portant nomination d’un Premier
Ministre ;

Vu le décret n° 2007/1419/PM du 2 novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n° 97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion
immobiliére.

DECRETE :

CHAPITRE I :
DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°".- Le présent décret fixe les modalités d’application de la loi n°® 2009/009 du
10 juillet 2009 relative a la vente d’immeuble a construire.

Article 2.- (1) Le contrat de vente d’immeubles a construire est un accord conclu entre
le vendeur et le futur acquéreur sur le transfert de la propriété d’un immeuble ou d’une
partie d’immeuble a construire, moyennant paiement par le futur acquéreur d’un
acompte au titre de garantie.

(2) Le vendeur de 'immeuble a construire reste maitre d’ouvrage jusqu’a la
réception definitive des travaux.
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(3) Le contrat de vente, lorsqu’il porte sur le logement, est précédé d’un contrat
de réservation, suivi par le contrat définitif et s’achéve par la livraison dans le délai
prévu.

CHAPITRE Il :
DU CONTRAT DE RESERVATION

Article 3.- (1) Le contrat de réservation doit, & peine de nullité, comporter les
conditions légales suivant lesquelles le futur acquéreur peut renoncer a la signature du
contrat définitif et exiger le remboursement de sa garantie.

(2) Au moins sept (7) jours avant la signature du contrat de réservation, celui-ci
est présenté en intégralité au futur acquereur ; copie lui est laissée pendant cette
période de réflexion. Les formalités ci-dessus sont faites par lettre recommandée avec
accusé de réception ou par tout moyen ayant date certaine et laissant trace écrite.

(3) Au cours du délai de réflexion, le futur acquéreur peut se rétracter de son
offre de contracter. Cette rétractation doit intervenir dans un délai de sept (7) jours a
compter de la notification du contrat de réservation par le vendeur, par lettre
recommandée avec accusé de réception ou par tout moyen ayant date certaine et
laissant trace écrite.

(4) Au cours du délai de réflexion, il n’est exigé aucun paiement ou versement
d’acompte au futur acquéreur.

Article 4.- (1) En dehors du dép6t de garantie effectué par 1’acheteur en contrepartie
de DI’obligation de réservation souscrite par le vendeur, 1’acquéreur ne doit verser
aucune somme d’argent avant la signature du contrat.

(2) Le montant de la garantie visée a I’alinéa (1) ci-dessus est limité ainsi qu’il

suit :
o dix pour cent (10%) maximum du prix de vente, si le contrat de vente
proprement dit, doit étre signé dans un délai d’un an ;
o cing pour cent (5%) du prix de vente, si le délai est d’un a deux (2) ans.

Aucun dépét ne peut étre exigé si le délai prévu pour la vente est supérieur a deux (2)
ans.

Article 5.- (1) Le futur acquéreur qui décide, aprés la signature du contrat de
réservation et sans aucun motif valable de ne pas signer le contrat définitif, perd la
totalité de sa garantie.

(2) Si le refus de signer le contrat définitif résulte d’une différence anormale
entre le contrat de réservation et contrat definitif, le montant de la garantie est
intégralement remboursé.
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(3) Dans les deux (2) cas mentionnés ci-dessus, le futur acquéreur adresse au
vendeur et, éventuellement, a 1’organisme ayant fourni la garantie, une lettre énongant
les motifs de la non signature. La lettre est faite avec accusé de réception et transmise
par tout moyen ayant date certaine et laissant trace écrite.

Article 6.- La différence anormale citée a I’article 5 ci-dessus peut provenir des motifs
suivants :

o le vendeur ne respecte pas la date prévue pour la signature du contrat de
vente ;

. le prix de vente est supérieur d’au moins cinq pour cent (5%) au prix
prévisionnel, éventuellement révise ;

. le montant des préts que le vendeur s’est engagé a faire obtenir a I’acquéreur,

est inferieur de dix pour cent (10%) a ce qui était prévu dans le contrat de
réservation ;

. le logement, tel qu’il est décrit dans le contrat de vente ne correspond pas a la
description contenu dans le contrat de réservation (modification portant sur le
nombre et la disposition des piéces, la situation de 1’appartement dans
I’immeuble, la qualité de matériaux) ;

. I’un des éléments d’équipement prévu n’est pas fourni ;

o I’acquéreur n’obtient pas le prét recherché par lui-méme comme prévu dans le
contrat de réservation.

Article 7.- Le remboursement de la garantie doit intervenir dans un délai de trois (3)
mois a compter de la réception de la demande.

CHAPITRE 111 :
DU CONTRAT DEFINITIF

Article 8.- Le contrat vente définitif doit obligatoirement étre présenté a 1’acquéreur
au moins un mois avant la date de sa signature par la lettre recommandée avec accusé
de réception ou par tout moyen ayant date certaine et laissant trace écrite.

Avrticle 9.- (1) Lorsque le contrat définitif indique que la totalité du prix convenu sera
payé a I’aide d’un prét ou des traites a venir, cette condition doit étre réalisée dans un
délai maximum de trois (3) mois a compter de la signature du contrat définitif.

(2) En cas de non réalisation de la condition suspensive du paiement du prix, le
contrat est résilié a la diligence de la partie 1ésée.

Article 10.- Le délai de livraison de I’immeuble, objet du contrat, doit y étre
expressément fixé. 1l est exprime en mois.
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Article 11.- (1) En cas de retard dans la réalisation des travaux de construction dans
les délais impartis, le vendeur est passible d’une indemnité d’un pour cent (1%) par
mois de la somme due, sans toutefois dépasser dix pour cent (10%) par an.

(2) Toutefois, I’indemnité de retard ne sera appliquée qu’un mois apres la date
de la réception de la partie défaillante d’une mise en demeure adressée par 1’autre
partie.

(3) En cas de retard de I’acquéreur dans les versements dans les délais impartis,
le contrat peut prévoir une pénalité a la charge de I’acquéreur. Elle ne peut dépasser un
pour cent (1%) du montant a verser par mois de retard.

Article 12.- En cas de résolution d’un contrat de vente d’immeuble a construire, la
partie 1ésée peut prétendre a une indemnité ne dépassant pas dix pour cent (10%) du
prix de vente.

Article 13.- Le vendeur peut exiger de I’acquéreur des versements intermédiaires en
marge des échelonnements prévus a 1’article 24 de la loi n°2009/009 susvisée. Dans ce
cas, chaque versement intermédiaire doit étre justifié par un avancement effectif des
travaux, établi par une attestation de I’architecte du programme.

CHAPITRE IV :
DES GARANTIES D’ACHEVEMENT OU DE REMBOURSEMENT

Article 14.- La garantie d’achévement doit financer I’achévement des travaux
conformément au permis de construire et aux indications contractuelles portées dans
’acte de vente.

Article 15.- La garantie d’achévement ne pourra étre réclamée s’agissant de défaut de
conformité ou malfagons que s’ils rendent impropre la destination de I’immeuble
vendu.

Article 16.- La garantic d’achévement ne se confond pas avec la possibilité pour
I’acquéreur d’exiger I’exécution des termes de la vente en application du droit
commun, et le cas échéant, d’obtenir la résolution du contrat.

Article 17.- (1) Le garant est tenu de fournir les sommes nécessaires a 1’achévement
de I’immeuble. Il n’est pas tenu de prendre la direction de I’ouvrage et d’achever lui-
méme les travaux.

(2) La garantie d’achévement n’intervient pas au titre de non respect des délais
et des préjudices qui en découlent ni au titre des vices de construction, des lors que
leur existence ne fait pas obstacle a ’achévement de I’immeuble.

107



(3) La garantie d’achévement peut €tre invoquée et mise en ceuvre dans toutes
les hypothéses ou le vendeur ne dispose pas de fonds nécessaires pour financer
I’achévement de I’immeuble.

Article 18.- Le garant n’ayant pas a intervenir dans les opérations de construction,
n’est pas tenu d’indemniser 1’acquéreur du préjudice résultant d’une résolution de la
vente, en raison de ’impossibilité technique d’achever I’immeuble.

Article 19.- La garantie d’achévement prend fin a I’achévement de ’immeuble. La
preuve de I’achévement est apportée soit par la déclaration d’achévement des travaux
certifiée par un homme de I’art, soit par la constatation d’une personne désignée par
ordonnance sur requéte du président du tribunal de grande instance du lieu de
I’immeuble.

Article 20.- La garantie de remboursement ne peut étre invoquée par 1’acquéreur que
si elle est expressément prévue dans le contrat de vente.

Article 21.- La garantie de remboursement ne joue que pour le défaut d’achévement
de I'immeuble et ne couvre que le montant de remboursement des versements
effectués, en dehors d’éventuels frais, pénalités de retard ou dommages et interéts.

Article 22.- La garantie de remboursement prend fin a I’achévement de I’immeuble,
diment constatée conformément aux dispositions de la loi relative a la vente
d’immeubles a construire. Elle ne dure pas jusqu’a la réception de I’immeuble par
I’acquéreur.

La déclaration d’achévement des travaux ne dépend pas de la délivrance du
certificat de conformite.

Article 23.- Le vendeur doit étre en mesure de fournir a I’acquéreur, outre la garantie
de remboursement mentionnée a 1’article 21 ci-dessus, la garantie des vices caches et
la garantie décennale.

CHAPITRE V :
DE LA RECEPTION E DE LA LIVRAISON

Avrticle 24.- (1) La réception se fait entre le vendeur et les entrepreneurs. L’acquéreur
laisse 1’entiére responsabilité au vendeur.

Le vendeur doit faire inscrire les vices apparents ou éventuels dans le proces
verbal de réception qu’il signe avec chacun des entrepreneurs.

(2) Ce proces verbal évoqué a 1’alinéa (1) ci-dessus doit permettre de comparer
les observations techniques faites au moment de la réception avec 1’état de logement a
la livraison.
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(3) Le procés verbal doit permettre €¢galement a 1’acquéreur de veiller a la
réparation des vices apparents par le vendeur.

Article 25.- Le contrat doit prévoir que le vendeur devra remettre a 1’acquéreur, au
moment de la livraison du logement, le proces verbal de réception certifié conforme
par le vendeur.

Article 26.- L’acquéreur doit connaitre la date exacte de réception de chacun des
travaux.

Article 27.- Le vendeur conserve les pouvoirs de maitre d’ouvrage jusqu’a la
réception, des travaux et, pour ceux d’entre eux ayant fait I’objet des réserves, jusqu’a
leur levée.

Article 28.- (1) La livraison de I’immeuble est faite par le vendeur a 1’acquéreur. Elle
est matérialisée par la remise des clés. Elle peut donner lieu a un proces verbal.

(2) La livraison des parties communes dans les immeubles collectifs doit
intervenir entre le vendeur et le syndic provisoire représentant le syndicat de
copropriété.

Article 29.- Le vendeur est tenu dés 1’obtention du certificat de conformité, dans un
délai, n’excédant pas trente (30) jours a compter de la date de sa signature, d’en
informer 1’acquéreur par lettre recommandée avec accusé de réception et de requérir le
morcellement du titre de propriété de chaque partie divise.

CHAPITRE VI :
DES DISPOSITIONS DIVERSES ET FINALES

Article 30.- Un arrété du ministre chargé de 1’habitat précise, en tant que de besoin, les
modalités d’application de certaines dispositions du présent décret.

Article 31.- Le présent décret sera enregistré, publié suivant la procédure d’urgence,
puis inséré au Journal officiel en francais et en anglais.

Yaounde, le 04 septembre 20009,

LE PREMIER MINISTRE
CHEF DU GOUVERNEMENT,

PHILEMON YANG
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL - PATRIE

DECRET N° 2009-1727-PM DU 04 SEPTEMBRE 2009
Fixant les modalités d’application de la loi n° 2009-010 du 10
juillet 2009 régissant la location-accession a la propriété
immobiliére

LE PREMIER MINISTRE, CHEF DU GOUVERNEMENT,

Vu la constitution ;

Vu  laloin®97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion immobiliere ;

Vu la loi n® 2009/010 du 10 juillet 2009 régissant la location-accession a la
propriété immobiliére ;

Vu le décret n° 92/089 du 4 mai 1992 précisant les attributions du Premier
Ministre, modifié et complété par le décret n® 95/145-bis du 4 aout 1995 ;

Vu le décret n° 2004/320 du 8 décembre portant organisation du Gouvernement,
modifié et complété par le décret n° 2007/267 du 7 septembre 2007 ;

Vu le décret n° 2009/222 du 30 juin 2009 portant nomination d’un Premier
Ministre ;

Vu le décret n° 2007/1419/PM du 2 novembre 2007 fixant les conditions
d’application de la loi n® 97/003 du 10 janvier 1997 relative a la promotion
immobiliére,

CHAPITRE I :

DES DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°".- Le présent décret fixe les modalités d’application de la loi n°2009-010 du
10 juillet 2009 régissant la location-accession a la promotion immobiliere.

Avrticle 2.- Tout contrat de location accession doit contenir outre les pieces énumérees
a l’article 4 de la loi n° 2009-010 susvisée, les éléments de forme et de fond de tous les
autres contrats notamment ceux qui permettent d’identifier sans équivoque les parties
contractantes et précisant les deux (2) phases du contrat, ainsi que les modalités de
répartition de la redevance.
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Article 3.- Les fonds déposés au titre de contrat de réservation ne peuvent excéder
cing pour cent (5%) du montant du prix de I’'immeuble faisant 1’objet dudit contrat. Ils
sont restitués sans frais a 1’accédant si la vente n’est pas conclue au plus tard trois (3)
mois apres la signature du contrat de réservation ou si I’immeuble est achevé a la date
de cette signature, ou dans les deux (2) mois suivant ’achévement de I’immeuble,
dans le cas contraire.

CHAPITRE Il :
DES DROITS ET DES OBLIGATIONS DES PARTIES

Avrticle 4.- (1) Le paiement du solde du prix, déduction faite de la fraction dudit prix
contenu dans la redevance, intervient soit au moment de la levée de I’option, soit au
jour de la signature de 1’acte de transfert de propriéte.

(2) Les parties peuvent également convenir que le prix sera payable apres
transfert de propriété. Elles peuvent également convenir par clause expresse que
I’accédant pourra s’en libérer avant la date prévue pour la levée d’option.

Avrticle 5.- (1) Dés la date d’entrée en jouissance, I’entretien et les réfections courantes
de ’immeuble ainsi que des parties communes en cas de copropriété, incombent a
I’accédant. Il en est également des risques dont il répond en sa qualité d’occupant.

(2) Le vendeur conserve, jusqu’au transfert de la propriété, la charge des
réparations relatives aux éléments porteurs concourant a la stabilité ou a la solidité de
I’immeuble, ainsi qu’a tous autres ¢léments qui leur sont intégrés ou forment corps
avec eux et aux ¢léments qui assurent le clos, le couvert et I’étanchéité, a 1’exclusion
de leurs parties mobiles.

En tout état de cause, sont concernés les éléments qui, de par ’architecture de
I’immeuble ou de la partiec d’immeuble sont de nature a mettre en danger la stabilité de
I’immeuble.

Article 6.- (1) La réévaluation du prix révisé, consécutive aux travaux d’amélioration
de I’immeuble dans le cadre de la copropriété, ne peut excéder dix pour cent (10%) du
prix de I’'immeuble ou de la partie d’immeuble.

(2) A défaut d’accord entre le vendeur et I’accédant sur la modification des
charges ainsi que la réévaluation du prix de I’immeuble, les parties peuvent recourir a
une action en justice ou a un arbitrage.

Article 7.- La signature d’un contrat de location-accession est, au regard de la
copropriété, assimilée a une mutation et 1’accédant est subrogé dans les droits et
obligations au vendeur aussi bien vis-a-vis des tiers que de tout groupement. Il exerce
dans ce cas les actions qui ont pour objet de contester les décisions relatives a
I’occupation et a la propriét¢ de I'immeuble ou de la partie d’immeuble, ainsi que
celles qui sont de nature a porter atteinte a I’immeuble.
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Article 8.- Lorsque le contrat de location-accession porte sur un immeuble en
copropriété, sa conclusion doit étre notifiée au syndic de la copropriété et, le cas
échéant, aux autres copropriétaires.

Article 9.- A la demande de I’accédant et aprés notification du projet d’acte, le
vendeur peut abréger le délai légal et procéder a la signature du contrat avant
I’expiration du délai.

CHAPITRE 111 :
DES GARANTIES DES CONTRACTANTS

Avrticle 10.- (1) En as de résiliation ou de non transfert de propriété au terme convenu
du fait de I’inexécution par le vendeur de ses obligations, I’accédant bénéficie,
nonobstant toute convention contraire, d’un droit de maintien, valant préavis, dans les
lieux.

(2) Le préavis prévu a I’alinéa 1 ci-dessus ne peut étre inférieur a une durée de
six (6) mois a compter de la date de la réalisation, si celle-ci intervient apres la levée
de I’option ou & une durée de trois (3) mois si elle intervient avant la date prévue pour
la levée de I’option.

Article 11.- Le délai de préavis prévu a I’article 10 ci-dessus court a compter de la
date de restitution par le vendeur des sommes recues. L’indemnité d’occupation alors
due ne peut étre supérieure au montant de la redevance diminuée de la fraction sur le
prix de ’immeuble.

CHAPITRE IV :
DE LA CESSION DES DROITS ET
DE I’ALIENATION DE L’IMMEUBLE

SECTION I :
DE LA CESSION DES DROITS

Article 12.- L’accédant peut disposer au profit des tiers, mais pour leur totalité
uniquement, des droits qu’il tient du contrat, sauf opposition justifié¢e du vendeur
fondée sur des motifs sérieux et légitimes, notamment 1’insolvabilité du cessionnaire.

Avrticle 13.- La cession des droits doit, en tout état de cause, étre signifiée au vendeur,
et méme étre acceptee par lui, dans un acte authentique.

SECTION I :
DE I’ALIENATION DE L’IMMEUBLE

Article 14.- L’aliénation de I’immeuble, qu’elle intervienne a titre onéreux ou a titre
gratuit ou par suite d’adjudication, substitut de plein droit, le nouveau propriétaire dans
les droits et obligations du vendeur.
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Avrticle 15.- Si la garantie de remboursement ne résulte pas du privilége de 1’accédant,
I’aliénation est subordonnée a la fourniture par le nouveau propriétaire de 1’une des
autres garanties prévues par la loi.

Article 16.- Si le vendeur est une personne physique et si la garantie revét la forme
d’un cautionnement, une clause expresse dans la convention doit préciser que
I’obligation solidaire de la caution sert, méme en cas de substitution ou de déces du
vendeur.

CHAPITRE V :
DE I INFORMATION ET DE LA PROTECTION
DE I’ ACCEDANT

Articlel7.- (1) Le vendeur ou son mandataire doit notifier a 1’accédant par lettre
recommandée avec accusé de réception ou par tout moyen ayant date certaine et
laissant trace écrite, le projet de contrat de location-accession un mois au moins avant
la date de la signature. La notification oblige le vendeur a maintenir les conditions du
projet de contrat jusqu’a cette date.

(2) Le reglement de copropriété ou le cahier des charges est joint au projet de
contrat, le cas échéant.

Article 18.- Lorsque le contrat indique que l’accédant entend recourir & un ou
plusieurs préts, le transfert de propriété est subordonné a la condition suspensive de
I’obtention du ou des préts qui en assurent le financement. Cette condition doit étre
réalisée a la date de I’exigibilité du paiement.

Article 19.- La situation de I’accédant prise en considération par 1’organisme préteur
pour I’octroi de ces préts, s’apprécie soit a la date de la signature du contrat, soit a la
date de la levée de I’option lorsque la situation de cette date est favorable a 1’accédant.

Article 20.- (1) Lorsque le contrat de location-accession indique que le prix sera payé
sans recourir a la formule d’emprunt, ledit contrat doit porter, de la main de 1’accédant
ou de son mandataire, une mention par laquelle celui-ci reconnait avoir renoncé a
invoquer la condition suspensive prévue a ’article 18 ci-dessus.

(2) Dans le cas contraire et dans I’hypothése ou un prét est néanmoins demandé,
il pourra invoquer a son profit, la condition suspensive, a condition qu’elle soit réalisée
a la date de I’exigibilité de paiement.

Avrticle 21.- Un arrété conjoint des ministres chargés respectivement des finances et de
I’habitat précise, en fonction du marché de I’'immobilier et le cas échéant chaque
année, les taux minima et maxima d’affectation de la redevance.

CHAPITRES VI :
DES DISPOSITIONS DIVERSE ET FINALES
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Article 22.- Un arrété du ministre chargé de 1’habitat précise, en tant que de besoin, les
modalités d’application du présent décret.

Article 23.- Le présent décret sera enregistré, publi¢ suivant la procédure d’urgence,
puis insére au Journal officiel en francais et en anglais.

Yaoundé, le 04 septembre 2009

LE PREMIER MINISTRE,
CHEF DU GOUVERNEMENT

PHILEMON YANG
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NO

-4 COPROPRIETE

DESIGNATION

Loi n°2010/022 du 21 décembre 2010 relative a la copropriété des immeubles.

Décret n°2011/1131/PM du 11 mai 2011 fixant les modalités d’application de
la loi n°2010/022 du 21 décembre 2010 relative a la copropriéte des
immeubles.

Décret n°2011/1132/PM du 11 mai 2011 fixant les conditions d’acces et
d’exercice de la profession de syndic de copropriété.

Décret n°2012/1870/PM du 04 juillet 2012 fixant les modalités de délivrance
du titre de propriété dans le cadre de la copropriété des immeubles batis.

Arrété n°0017/MINHDU du 04 avril 2012 fixant les modalités de calcul de la
surface utile d’un lot dans un immeuble en copropriéte.

Arrété conjoint n°001/MINDCAF/MINHDU du 30 ao(t 2013 fixant la
nomenclature de désignation du batiment dans le titre de propriété.
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REPUBLIQUE DU CAMEROUN PAIX - TRAVAIL — PATRIE

LOI N° 2010/022 DU 21 DECEMBRE 2010
RELATIVE A LA COPROPRIETE DES IMMEUBLES

L’ Assemblée Nationale a délibéré et adopté,
Le Président de la République promulgue la
loi dont la teneur suit :

CHAPITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Article 1°".- (1) La présente loi régit la propriété des immeubles batis ou a batir,
appartenant a plusieurs personnes, répartie par lots et comprenant chacun, une partie
privative et une quote-part des parties communes.

(2) Elle s’applique également aux ensembles immobiliers batis et aux

différentes résidences constituées d’habitations contigiies ou séparées, ayant des

parties communes appartenant dans 1’indivision a I’ensemble des copropriétaires.

Article 2.- Au sens de la présente loi et de ses textes d’application, les définitions ci-
apres sont admises :

lot : partie privative et quote-part des parties communes d’un immeuble en
copropriété ;

parties privatives : parties des batiments et des terrains affectées a 1’usage
exclusif d’un copropriétaire déterminé ;

parties communes : parties des batiments et des terrains affectées a 1’usage ou
a ’utilité de tous les copropriétaires ou de plusieurs d’entre eux ;

destination de ['immeuble : ensemble des caractéristiques de construction,
d’affectation, de confort, de commodité, d’environnement et d’esthétique qui
définissent le genre, la qualité, le standing et la valeur d’un immeuble ;

syndic de copropriété : organe d’exécution des décisions du syndicat prises en
Assemblée Générale ;

reglement de copropriété : acte conventionnel établi entre copropriétaires,
ainsi qu’entre chacun d’eux et le syndicat ;

état descriptif de division : document d’identification des lots pour les besoins
de publicité fonciere ;
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o groupe d’immeubles . ensemble d’immeubles batis techniqguement homogenes
dont chaque propriété est répartie en lots comprenant chacun une partie
privative et une quote-part de toutes les parties communes ;

o ensemble immobilier : groupe d’immeubles batis dont les batiments constitués
par des immeubles collectifs ou des maisons individuelles font 1’objet de droit
de propriété et/ou de copropriété, se superposant a une copropriété générale
comprenant le sol et tous les éléments d’équipement nécessaires a 1’ensemble ;

o titre de propriété : certification officielle de la propriété immobiliére d’une
personne sur un ou plusieurs lots d’une copropriéte ;
o unions des syndicats : groupement de plusieurs syndicats dont 1’objet est

d’assurer la gestion partagée des charges des copropriétaires ayant entre elles
un lien juridique et/ou physique.

Article 3.- (1) Les charges de copropriété sont celles qui s’attachent aux lots et
représentent des sommes qui doivent étre payees par les copropriétaires au syndic pour
le compte du syndicat qui en est débiteur auprés des tiers.

(2) Les charges de copropriété se divisent en charges générales liées a la
conservation, a ’entretien et a I’administration des parties communes et en charges
spéciales ou d’affectation entrainées par les services collectifs et les ¢léments
d’équipement commun.

CHAPITRE 11

DE LA STRUCTURE ET DES CONSEQUENCES JURIDIQUES

DE LA COPROPRIETE

SECTION |

DE LA DIVISION JURIDIQUE DE L’IMMEUBLE

Article 4.- L’immeuble soumis au statut de la copropriété est juridiquement divisé en
lots correspondant chacun, d’une part, a une partie privative, et d’autre part, a une
guote-part des parties communes.

Article 5.- (1) Sont notamment réputées parties communes :

° le sol, les cours, les parcs et jardins, les voies d’accés, les facades et les
clotures ;

117



. le gros ceuvre des batiments, les équipements communs, y compris les parties
de canalisation y afférentes qui traversent les locaux privatifs ;

o les coffres, gaines et tétes des cheminées ;
o les passages et corridors ;
o les locaux de services communs.

(2) Sont reputés droits accessoires aux parties communes :
. le droit de surélever un batiment affecté a 1’usage commun ou comportant
plusieurs locaux qui constituent des parties privatives différentes, ou d’en
affouiller le sol ;

. le droit d’édifier des batiments nouveaux dans les cours, parcs ou jardins
constituant des parties communes ;

. le droit d’affouiller de tels cours, parcs et jardins ;

o le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Avrticle 6.- Les cloisons séparant des parties privatives et non comprises dans le gros
ceuvre, sont présumées mitoyennes entre les locaux qu’elles séparent.

Article 7.- Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent
faire I’objet séparément des parties privatives d’une action en partage, ni d’une
licitation forcée.

SECTION 11

DU STATUT PATRIMONAL ISSU DU LOT

Article 8.- Le fractionnement juridique de I’immeuble en lots entraine d’office pour
les titulaires de ceux-ci, I’acquisition de droits spécifiques et la soumission a certaines
obligations propres au statut de la copropriété.

PARAGRAPHE |

DES DROITS DES COPROPRIETAIRES

Article 9.- Avant I’achat de son lot, le futur copropriétaire doit prendre connaissance
de toutes les informations relatives tant a ses obligations qu’a ses droits ainsi qu’aux
conditions de vie en copropriété. Et pour permettre au nouvel acquéreur de jouir dudit
droit, un exemplaire du réglement de copropriété lui est remis par le Notaire ou le
promoteur.
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Article 10.- (1) Les parties privatives sont la propriéte exclusive de chaque
copropriété.

(2) Chaque copropriétaire use et jouit librement des parties tant privatives que
communes, a condition de ne porter atteinte ni aux droits des autres copropriétaires, ni
a la destination de I’immeuble.

(3) Tout copropriétaire peut valablement agir en justice, soit pour la défense de
ses intéréts personnels, soit exceptionnellement pour la défense des intéréts collectifs
de la copropriété ; Il en informe préalablement le syndicat.

Article 11.- (1) La destination des parties privatives et les modalités mémes de leur
jouissance prévues par le reglement de copropriété ne peuvent, a quelque majorité que
ce soit, faire I’objet d’'une modification imposée au copropriétaire par 1’Assemblée
Générale.

(2) Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de 1’exécution des
travaux, en raison soit d’une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d’un
trouble de jouissance grave, méme s’il est temporaire, soit de dégradation, ont droit a
une indemnité. Cette indemnité est a la charge de tous les copropriétaires et répartie en
fonction de la participation de chacun au co(t des travaux.

Article 12.- Les droits des copropriétaires sur leur lot ne peuvent valablement se
heurter a une limitation dictée par le réglement de copropriété que dans la mesure ou
cette limitation est conforme a la destination de I’immeuble.

PARAGRAPHE 11

DES OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Article 13.- (1) Les copropriétaires supportent une obligation générale de couverture
vis-a-vis des engagements du syndicat. Ils assurent notamment le paiement des charges
de copropriété.

119



(2) Les copropriétaires sont tenus de souscrire les assurances de toute nature qui
garantissent la survie de I’immeuble.

Article 14.- (1) Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges spéciales
entrainées par les services collectifs ou les ¢léments d’équipement commun, en
fonction de I'utilité que ces services et équipement présentent a 1’égard de chaque lot.

(2) Les copropriétaires sont également tenus de participer aux charges générales
relatives a la conservation, a I’entretien et a 1’administration des parties communes,
proportionnellement aux valeurs des parties privatives comprises dans leurs lots.

(3) Le reglement de copropriété fixe la quote-part afférente a chaque lot, dans
chaque categorie de charges.

Avrticle 15.- (1) Sous réserve des dispositions de I’article 14 ci-dessus, la répartition
des charges ne peut étre modifiée qu’a la majorité requise aux articles 51, 52 et 53 ci-
dessous.

Toutefois, lorsque les travaux ou des actes d’acquisition ou de disposition sont
décidés par I’Assemblée Générale statuant a la majorité exigée par la loi, la
modification de la répartition des charges ainsi rendue nécessaire peut étre décidée par
I’ Assemblée Générale statuant a la méme majorité.

(2) En cas d’aliénation séparée d’une ou de plusieurs fractions d’un lot, la
répartition des charges entre ces fractions est, lorsqu’elle n’est pas fixée par le
reglement de copropriété, soumise a I’approbation de I’ Assemblée Générale statuant a
la majorité des voix des copropriétaires présents ou représenteés.

(3) A défaut d’une décision de I’Assemblée Générale modifiant les bases de
répartition des charges dans les cas prévus aux alinéas précédents, tout copropriétaire
peut saisir la juridiction compétente a I’effet de faire procéder a la nouvelle répartition
rendue nécessaire.
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(4) Le copropriétaire dispose d’un délai de deux (2) mois a compter de la
notification pour déférer devant la juridiction compétente, la décision de 1’Assemblée
Générale relative a la modification de la répartition des charges, soit 1’aliénation des
parties communes nécessaires a la conservation de la destination de I’immeuble.

Article 16.- (1) Dans les cing (5) ans qui suivent la publication du réglement de
copropriété au livre foncier, chaque copropriétaire peut poursuivre en justice la
révision de la répartition des charges si :

. la part correspondant a son lot est supérieure de plus d’un quart ;

. la part correspondant a celle d’un autre copropriétaire est inférieure de plus
d’un quart, dans I'une ou l’autre des catégories de charges a celle qui
résulterait d’une répartition conforme aux dispositions de 1’article 14 ci-
dessus.

(2) L’action prévue a I’alinéa 1 ci-dessus peut également étre exercée par le
propriétaire d’un lot avant I’expiration d’un délai de deux (2) ans a compter de
premiere mutation a titre onéreux de ce lot intervenue depuis la publication du
reglement de copropriété au livre foncier.

(3) Si I’action intentée conformément aux aliénas 1 et 2 ci-dessus est reconnue
fondée, le tribunal procéde a la nouvelle répartition des charges.

Article 17.- Pour le paiement d’un ou des arriérés des charges, la clause dite de
solidarité entre 1’ancien et le nouveau propriétaire en cas de mutation du lot est
inopérante vis-a-vis du syndicat qui ne saurait 1’invoquer pour agir en recouvrement
contre le nouveau copropriétaire.

Article 18.- (1) Les créances de toute nature du syndicat a 1’encontre de chaque
copropriétaire sont, qu’il s’agisse de provision ou de paiement définitif, garanties par
une hypothéque Iégale sur son lot.

(2) L’hypotheéque peut étre inscrite soit aprés mise en demeure restée
infructueuse d’avoir a payer une dette devenue exigible, soit dés que le copropriétaire
invoque les dispositions de 1’article 63 de la présente loi.
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(3) Le syndic a qualité pour inscrire I’hypothéque au profit du syndicat ; il peut
valablement en consentir la mainlevée et requérir la radiation, en cas d’extinction de la
dette, sans intervention de 1’Assemblée Générale.

(4) Le copropriétaire défaillant peut méme, en cas d’instance au principal sous
condition d’une offre de paiement suffisante ou d’une garantie équivalente, demander
une mainlevée totale ou partielle a la juridiction compétente.

(5) Aucune inscription complémentaire ne peut étre requise pour les créances
exigibles depuis plus de cing (5) ans.

(6) Les créances du syndicat bénéficient, en outre, du privilege en faveur du
bailleur tel que prévu par le code civil. Ce privilége porte sur tout ce qui garnit les
lieux, sauf si ces derniers font I’objet d’une location non meublée. Dans ce dernier cas,
il est reporté sur les loyers dus par le locataire.

PARAGRAPHE 111

DES OBLIGATIONS DU PROMOTEUR DE LA COPROPRIETE

Article 19.- Le promoteur de toute copropriété est tenu de faire rédiger par le Notaire
territorialement compétent, avant la mise en vente des lots, un reglement de
copropriété qu’il soumet aux formalités d’enregistrement et de la publicité fonciére.

Article 20.- Pour permettre au futur acquéreur de marquer son adhésion au réglement
de copropriété en cours au moment de I’acquisition de son lot, le Notaire est tenu de le
lui présenter avant toute conclusion definitive de I’acte de vente.

Article 21.- (1) Dés P’acquisition du lot, le promoteur est tenu de remettre au
copropriétaire par I’intermédiaire du Notaire instrumentaire les clés du lot.

(2) Jusqu’a la date effective de remise des clés, le promoteur est tenu de payer
toutes les charges qu’aurait supporté le nouveau copropriétaire s’il avait regu ses clés.

Article 22.- (1) Dé¢s la conclusion définitive de 1’acte de vente d’un lot, le Notaire
instrumentaire est tenu de transmettre dans les huit (8) jours suivants, sous peine
d’engager sa responsabilité civile, copie de 1’acte assortie de toutes les précisions au
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syndic de copropriété s’il en existe déja ou au président du conseil syndical des
copropriétaires.

(2) Le promoteur doit veiller a ce que le Notaire accomplisse la formalité
prescrite a I’alinéa 1 ci-dessus, faute de quoi, il est tenu de payer les charges échues.

Article 23.- Le promoteur est responsable vis-a-vis des copropriétaires des malfagons
résultant de 1’exécution par les constructeurs de la copropriété a moins qu’il ait, dans
le cadre du premier reglement de copropriété transmis a ceux-ci, les assurances et
garanties nécessaires.

Article 24.- Le promoteur est tenu de remettre aux copropriétaires et au syndic 1’état
descriptif de division, les divers plans et le certificat de conformité.

Article 25.- Des la vente du premier lot, le promoteur devient copropriétaire des lots
restants. Il est tenu dés lors de contribuer aux charges correspondant aux lots non
vendus.

CHAPITRE 111

DE L’ORGANISATION ET DE L’ADMINISTRATION

DE LA COPROPRIETE

Article 26.- L’immeuble ou le groupe d’immeubles en copropriété est divisé en autant
de lots qu’il y a d’unités d’habitation ou de services autonomes.

Article 27.- La répartition des lots entre les copropriétaires et la détermination de la
consistance de chacun d’eux sont contenues dans le reglement de copropriété.

SECTION |

DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

ET DE I’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
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Article 28.- Un reglement de copropriété et un état descriptif de division sont
obligatoirement établis pour tout immeuble en copropriéte.

Article 29.- Le réglement de copropriété a pour objet de garantir 1’organisation et la
bonne administration de la copropriété. A ce titre, il :

o détermine les parties tant privatives que communes ainsi que leurs conditions ;

o fixe également sous réserve des dispositions de la présente loi, les régles
relatives a I’administration des parties communes ;

o détermine les modalités de répartition des charges prévues par I’article 3 de la
présente loi.

Article 30.- (1) Le reglement de copropriété ne peut imposer aucune restriction aux
droits de copropriété en dehors de celle qui serait justifiée par la destination de
I’immeuble telle qu’elle est définie par ’article 2 de la présente loi et ainsi qu’elle se
dégage réellement des actes par ses caracteres et sa situation.

(2) Aucun copropriétaire ou ses ayants droit ne peut faire obstacle a I’exécution,
méme a I’intérieur de ses parties privatives, des travaux régulierement et expressément
deécidés par I’ Assemblée Générale et portant sur une partie commune.

(3) Les travaux prévus a I’alinéa 2 ci-dessus doivent étre notifiés aux
copropriétaires, au moins huit (8) jours avant le début de leur réalisation lorsqu’ils
entrainent un acces aux parties privatives sauf impératif de sécurité et de conservation
des biens.

Article 31.- Le réglement de copropriété et les modifications qui peuvent lui étre
apportées ne sont opposables aux ayant-causes a titre particulier des copropriétaires
qu’a dater de leur publication au livre foncier. Cette opposabilité s’applique
notamment dans les rapports avec les locataires.

Avrticle 32.- L’état descriptif de division est un document contractuel soumis a ce titre,
au régime juridique des conventions, notamment pour sa modification qui exige
I’approbation de I’ Assemblée Générale.

Article 33.- L’état descriptif de division doit identifier ’'immeuble auquel il
s’applique, opérer une division en lots et attribuer un numéro a chaque lot.

Il fait ’objet d’un résumé inscrit obligatoirement dans un tableau incorporé a
I’acte lui-méme ou annexé a celui-ci et comportant essentiellement les colonnes
suivantes :

° numéro du lot, dans I’ordre croissant des numéros ;
o batiment ;
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escalier ;

ascenseur ;

étage ;

nature du lot ;

quote-part dans la propriété du lot.

SECTION 11

DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Article 34.- (1) La collectivité des copropriétaires est constituée en un Syndicat qui a
la personnalité morale.

(2) Le Syndicat des copropriétaires a pour objet la conservation de I’'immeuble
et ’administration des parties communes. Il lui incombe notamment de percevoir les
charges de copropriété ainsi que d’établir, de modifier et d’exécuter effectivement les
dispositions du reglement de copropriété. Il est responsable des dommages causés aux
copropriétaires ou aux tiers par un vice de construction ou le défaut d’entretien des
parties communes sans préjudice des actions récursoires.

(3) Le Syndicat des copropriétaires établit et modifie le réglement de
copropriéteé, s’il y a lieu.

Article 35.- Le Syndicat a qualité d’ester en justice méme contre des copropriétaires.
Il peut notamment agir conjointement ou non avec un ou plusieurs de ces derniers, en
vue de la sauvegarde des droits afférents a I’immeuble.

Article 36.- Le syndicat a compétence pour passer tous les actes d’acquisition ou
d’aliénation des parties communes ou de constitution des droits réels immobiliers au
profit ou a la charge desdites parties.

Il peut acquérir lui-méme, a titre onéreux ou gratuit des parties privatives sans
que celles-ci perdent pour autant leur caractere privatif, et a la condition de respecter la
majorité prévue aux articles 51, 52 et 53 ci-dessous.

Article 37.- (1) Lorsque I’immeuble comporte plusieurs batiments, les copropriétaires
dont les lots composent un ou plusieurs de ces batiments peuvent, réunis en Assemblée
spéciale, décider, a la majorité des voies des copropriétaires, la constitution entre eux,
d’un syndicat secondaire.
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(2) Le syndicat secondaire a pour objet d’assurer la gestion, 1’entretien et
I’amélioration interne de ces batiments sous réserve des droits résultants pour les
autres copropriétaires des dispositions du reglement de copropriété. Cet objet peut étre
¢tendu avec 1’accord de I’Assemblée Générale de 1’ensemble des copropriétaires
statuant a la majorité prévue a I’alinéa 1 ci-dessus.

(3) Le syndicat secondaire est doté de la personnalité morale, 1l fonctionne dans
les conditions prévues par la présente loi. Il est représenté au conseil syndical du
syndicat principal.

Article 38.- (1) Lorsque I’immeuble comporte plusieurs batiments et que la division
en propriété du sol est possible, les copropriéetaires dont les lots composent un ou
plusieurs de ces batiments peuvent, réunis en Assemblée spéciale demander que les
batiments en question soient retirés de la copropriété initiale pour constituer une
copropriété séparée.

L’Assemblée Générale statue sur la demande formulée par 1’Assemblée
spéciale.

(2) Le reglement de copropriété relatif a ’ensemble immobilier reste applicable
jusqu’a 1’établissement d’un nouveau reglement de copropriété par chacun des
syndicats.

(3) Le syndicat initial ne peut étre dissous tant qu’il existe des parties
communes ou des ouvrages d’intérét commun a I’ensemble des copropriétaires, a
moins qu’il ne soit pourvu d’une autre maniere a l’entretien, a la gestion et,
éventuellement a I’exécution de ces ouvrages.

(4) Dans le cas prévu a I’alinéa 3 ci-dessus, le transfert de propriété des
¢léments des parties communes peut étre décidé au profit de 1’organisme qui en
reprend la charge, par décision de 1’ Assemblée Générale.

SECTION 111

DU CONSEIL SYNDICAL

Avrticle 40.- Un conseil syndical est institué dans tout syndicat des copropriétaires en
vue d’assister le syndic et de contrdler sa gestion.

Article 41.- (1) Les membres du conseil syndical sont désignés par 1’Assemblée
Génerale parmi les copropriétaires.
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(2) la durée de leur mandat est fixée a deux (02) ans renouvelable.

(3) Les membres du conseil syndical peuvent étre révoqués a tout moment par
I’ Assemblée Générale des copropriétaires.

(4) Le reglement de copropriété détermine les criteres de désignation des
membres du conseil syndical.

Article 42.- Dans I’exécution de ses missions, le conseil syndical regoit, sur sa
demande, communication de tout document intéressant le syndicat.

Avrticle 43.- L’ Assemblée Générale des copropriétaires statuant a la majorité prévue a
I’article 51, arréte un montant des marchés et des contrats a partir duquel I’avis du
conseil syndical est rendu obligatoire.

SECTION IV

DU SYNDIC DE COPROPRIETE

Article 44.- (1) Le syndic de copropriété est un intermédiaire professionnel, qui en
contrepartie d’une rémunération, participe a des opérations relatives a la gestion des
biens appartenant & autrui, notamment une copropriété.

Toutefois, il peut exister, pour certaines copropriétés, un syndic bénévole choisi
parmi les copropriétaires.

(2) La profession de syndic de copropriété peut étre exercée par une personne
physique ou morale.

(3) Pour I’exercice de sa profession, le syndic de copropriété recoit mandat du
syndicat des copropriétaires pour la gestion de la copropriété et pour 1’administration
des parties communes.

Article 45.- (1) Nul ne peut exercer la profession de syndic de copropriété s’il a fait
I’objet d’une condamnation ou des poursuites sanctionnées par une décision
d’acquittement au bénéfice du doute pour une infraction contre la probité et
notamment :

° faux en écriture privée ou de commerce ;
o usage de faux en écriture privé ou de commerce ;
o vol, recel, escroquerie, abus de confiance, banqueroute, extorsion de fonds,

valeurs ou signatures, infractions punies des peines de 1’escroquerie, d’abus de
confiance ou de banqueroute ;
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o émission de cheque sans provision ;

o corruption et infractions assimilées ;

o infractions relatives au droit des affaires ;

o infractions relatives aux questions foncieres, domaniales et au secteur de la
promotion immobiliére.

(2) L’interdiction d’exercer est également encourue par :

o les faillis non réhabilités et par les personnes frappées soit de faillite
personnelle, soit de I’une des interdictions de diriger, gérer, administrer toute
entreprise commerciale ;

. les officiers publics et ministériels destitues ;

o les commissaires aux comptes, les syndics et administrateurs judiciaires
révoqueés ;

o les membres radiés disciplinairement et a titre définitif, pour manquement

grave a la probite, des professions constituées en ordre.

(3) Les personnes frappées de 1’'une des interdictions prévues aux alinéas 1 et 2
ci-dessus ne peuvent ni exercer cette activité sous le couvert d’un tiers, ni étre
employées a un titre quelconque soit par 1’établissement qu’elles exploitaient, soit par
la société qu’elles dirigeaient, administraient ou dont elles avaient la signature.

Article 46.- (1) Indépendamment des missions qui lui sont conférées par une
délibération spéciale de I’ Assemblée Générale, le syndic est notamment chargé :

. d’assurer 1’exécution des dispositions du réglement de copropriété et des
délibérations des Assemblées Générales ;

° d’administrer I’immeuble, pourvoir a sa conservation, a sa garde et a son
entretien ;

o de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice ;

o de convoquer I’ Assemblée Générale apres avis du conseil syndical ;

. de décider de I’exécution de certains travaux nécessaires a la sauvegarde de
I’immeuble en cas d’urgence ou de péril en la demeure ;

. d’accomplir tout acte conservatoire et tout acte d’administration provisoire de

la copropriété.

(2) En cas d’empéchement du syndic pour quel que motif que ce soit ou en cas
de carence de sa part a exécuter I’une de ses missions ou des actions du Syndicat et a
défaut de stipulation du réglement de copropriété, un administrateur provisoire peut
étre désigné par le juge.

(3) La révocation du syndic, ou une délégation de ses pouvoirs peut étre décidée
par I’ Assemblée Générale statuant a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
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Article 47.- Nonobstant les dispositions de la présente loi, les conditions d’accés et
d’exercice de la profession de syndic de copropriété sont déterminées par voie
reglementaire.

SECTIONV
DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 48.- (1) Les décisions du syndicat sont prises en Assemblée Générale des
copropriétaires.

(2) Le reglement de copropriété détermine les regles de fonctionnement et les
pouvoirs des Assemblées Générales, sous réserve des dispositions de la présente loi.

(3) Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de voix correspondant a sa
quote-part dans les parties communes.

Toutefois, lorsqu’un copropriétaire posséde une quote-part des parties
communes supérieure a la moitié de celle-ci, le nombre de voix dont il dispose est
réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

(4) Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote a un mandataire.

Un mandataire ne peut recevoir plus de trois (3) mandats, a moins qu’il ne
participe a I’Assemblée Générale d’un syndicat principal et que tous les mandats
appartiennent a un méme syndicat secondaire.

(5) Le syndic et ses préposés ne peuvent recevoir mandat pour représenter un
copropriétaire.

Article 49.- (1) Lorsque plusieurs lots sont attribués a des personnes qui en ont
constitué une société propriétaire de ces lots, chaque associé participe néanmoins a
I’assemblée du syndicat et y dispose d’un nombre de voix égal a sa quote-part dans les
parties communes correspondant au lot dont il a la jouissance.

(2) En cas d’indivision ou d’usufruit d’un lot, les intéressés doivent, sauf
stipulation contraire du reglement de copropriété, étre représentés par un mandataire
commun qui sera, a défaut d’accord, désigné par la juridiction compétente statuant en
matiere d’urgence, a la requéte de I’un d’entre eux ou du syndic.

Article 50.- (1) Les décisions de I’Assemblée Générale sont prises a la majorité des
voix des copropriétaires présents ou représentés, s’il n’en est autrement ordonné par la
loi.

(2) Lorsque le réglement de copropriété met a la charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d’entretien d’une partie de ’immeuble ou celle
d’entretien et de fonctionnement d’un élément d’équipement, il peut étre prévu par
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ledit reglement que ces copropriétaires seuls prennent part au vote sur les décisions qui
concernent ces dépenses.

Chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa participation
auxdites dépenses.

Article 51.- (1) Sont adoptees a la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions, ne relevant pas d’autres majorités, concernant la gestion, I’administration et
I’entretien de I’immeuble et relatives a :

. ’autorisation de travaux aux frais de certains copropriétaires ;

o la désignation, la révocation du syndic et des membres du conseil syndical ;

. les actes de disposition des parties communes résultant d’obligations 1égales
ou réglementaires ;

o la réalisation des travaux résultant d’obligations 1égales ;

o la modification de charges consécutives au changement d’usage de parties
privatives ;

. la constitution d’un syndicat secondaire ;

o le passage et la pose de canalisations nécessaires a la mise aux normes
d’habitabilit¢ des logements ;

. les travaux d’accessibilité aux handicapés ;

o la pose, I’installation et 1’adaptation d’antennes collectives ou d’un réseau
céblé ;

. la réalisation des grands travaux d’entretien ;

o la mise en place des mesures devant assurer la sécurité des habitants et de
leurs biens.

(2) A défaut de décision prise dans les conditions de majorité prévues au
présent article, une nouvelle Assemblée Générale statue dans les mémes conditions.

Article 52.- Sont prises a la majorité des trois quarts (3/4) des voix des membres de
I’ Assemblée Générale présents ou représentés les décisions concernant :

o les actes d’acquisition immobiliere et les actes de disposition des parties
communes ;

° la transformation, 1’addition de construction et 1’amélioration de I’immeuble
dans les cas non spécifiés a I’article 53 ;

o I’établissement ou la modification du réglement de copropriété concernant les
parties communes ;

. I’installation d’un dispositif d’ouverture et de fermeture ;

o les périodes de fermeture totale de I’immeuble compatibles avec les activités
autorisées ;

o la modification de la destination des parties privatives d’un copropriétaire,

telle qu’elle résulte du réglement de copropriété ;
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o la modification de la répartition des charges sauf celles rendues nécessaires
par des travaux ;
o la répartition des tantiemes de copropriété.

Article 53.- Sont prises a 1’'unanimité de tous les copropriétaires, les décisions
concernant :

. L’aliénation des parties communes nécessaires au respect de la destination de
I’immeuble ;
o La surélévation, la construction de batiments aux fin de créer de nouveau

locaux privatifs.

Article 54.- L’ Assemblée Générale ne peut, a quelque majorité que ce soit, imposer a
un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu’elles résultent du reglement de copropriété. Elle
ne peut, sauf a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider 1’aliénation des
parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
I’immeuble.

Article 55.- (1) L’Assemblée Générale est habilitée a procéder, par dérogation aux
dispositions de I’article 52 ci-dessus, aux travaux visant a I’amélioration de la sécurité
des personnes et des biens, au moyen de dispositifs appropriés permettant d’organiser
I’acces de I’immeuble.

(2) La decision est prise a la majorité qualifiée des deux tiers (2/3) de ses
membres.

Article 56.- La référence a la destination de I’immeuble est toujours prise en compte
pour la validité de 1’ Assemblée Générale.

CHAPITRE IV

DES TRANSFORMATION OPEREES PAR VOIES D’ AMELIORATION DE SECURITE ET
D’ADDITION DE LOCAUX PRIVATIES

Article 57.- L’Assemblée Générale des copropriétaires peut, sous le respect de la
destination de I’immeuble, décider de toute amélioration de 1’existant, de Ia
transformation par adjonction de constructions nouvelles sur les surfaces disponibles,
ou des locaux collectifs sur les parties communes conformément aux reégles
d’urbanisme.

Article 58.- La répartition du codt des travaux et de la charge des indemnites résultant
du préjudice éventuellement subi par certains copropriétaires du fait desdits travaux,
est fixée a la méme majorité, en proportion des avantages qui en déecouleront pour
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chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de 1’accord de certains d’entre eux,
pour supporter une part plus élevée.

Article 59.- (1) L’Assemblée Générale fixe a la majorité, la répartition des dépenses
de fonctionnement, d’entretien et de remplacement des parties communes ou des
éléments transformés ou créés. Cette décision oblige tous les copropriétaires a
participer aux différents frais et dépenses, indemnités et charges financieres, dans les
proportions fixées par I’Assemblée Générale.

(2) Les sommes visées a l’alinéa 1 ci-dessus deviennent immediatement
exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du lot de I’intéressé, méme si cette
mutation est réalisée par voie d’apport en société.

Avrticle 60.- Toute construction édifiée par un copropriétaire sur une partie commune
sans autorisation valable du syndicat, est susceptible de démolition aux frais de
I’intéress¢, méme s’il détient en vertu du reglement de copropriét¢ un droit de
jouissance exclusif sur la partie concernée.

Article 61.- (1) L’ Assemblée Générale des copropriétaires, statuant a 1’'unanimité de
ses membres peut décider de la surélévation de I'immeuble ou de la construction des
batiments aux fins de créer de nouveaux locaux privatifs au bénéfice de certains
copropriétaires ou des tiers accédant a la copropriété.

(2) Dans les cas prévus a l’alinéa 1 ci-dessus, les copropriétaires qui se
trouveraient 1ésés par I’exécution des travaux auraient droit a une indemnité en
réparation du préjudice subi. Cette indemnité est a la charge de tous les copropriétaires
en fonction des tantiémes attribués a chaque lot dans 1’état descriptif de division.

Article 62.- Toute convention par laquelle un copropriétaire ou un tiers se réserve
I’exercice de I’un des droits accessoires autre que le droit de mitoyenneté doit contenir,
sous peine de nullité, I’indication de I’importance des locaux a construire, ainsi que les
spécifications relatives & la nouvelle répartition des tantiemes de copropriété et des
charges.

Cette convention devient caduque si ce droit n’a pas été exercé dans les dix
années qui suivent ladite convention.

Article 63.- En cas de sinistre provoquant la destruction totale ou partielle d’un
batiment, 1’Assemblée Générale peut décider a la majorité des voix, la reconstruction
de ce batiment ou la remise en état de la partie endommagée.

Dans le cas ou la destruction affecte moins de la moitié du batiment, la remise
en état est obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistres la demande.
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Article 64.- Les copropriétaires qui participent a I’entretien des batiments ayant subi
les dommages sont tenus de participer dans les mémes proportions et suivant les
mémes regles aux dépenses des travaux.

En cas d’amélioration ou d’addition par rapport a 1’état antérieur aux sinistres,
les dispositions des articles 62 et 63 ci-dessus sont applicables.

Article 65.- (1) Les indemnités représentatives de I’immeuble détruit sont, sous
réserve des droits de créanciers inscrits, affectées par priorité a la reconstruction.

(2) lorsque la décision prise est de ne pas remettre en état le batiment sinistré.
IL est procédé a la liquidation des droits dans la copropriété et a I’indemnisation de
ceux des copropriétaires dont les lots ne sont pas reconstitués.

Avrticle 66.- La copropriété prend fin par :

. expropriation pour cause d’utilité publique ;
o acquisition par une seule personne des lots des autres copropriétaires ;
. décision de I’Assemblée Générale des copropriétaires de ne pas reconstruire
I’immeuble ou la groupe d’immeubles apres leur démolition ;
. apport au capital d’une société de tous les lots.
CHAPITRE V

DE L’OBLIGATION DES TITRES DE PROPRIETE

Article 67.- (1) Tout acquéreur d’un lot dans un immeuble en copropriété obtient un
titre de propriété ayant la méme force juridique que le titre foncier.

(2) L’inscription de ’acte d’acquisition dans les livres fonciers fait référence au
titre foncier du sol.

Article 68.- (1) Toute personne physique ou morale désirant mettre en copropriété un
immeuble bati ou a batir saisit un Notaire territorialement compétent en vue de
I’établissement d’un réglement de copropriété.

(2) Le réglement de copropriété est soumis a la formalité d’inscription dans les
livres fonciers et le livret de propriéte tenus par les services compétents du ministére
chargé des affaires foncieres.

Article 69.- Les modalités de délivrance des titres de propriété dans le cadre de la
copropriété des immeubles sont déterminées par un texte réglementaire.

CHAPITRE VI

DES DISPOSITIONS FISCALES
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Article 70.- Les reglements de copropriété, les statuts des syndicats des
copropriétaires et la mutation des titres fonciers au profit de la copropriété béneficient,
lors de leur présentation a la formalité d’enregistrement, du minimum de perception
des actes notarieés.

Article 71.- A partir de la constitution initiale et jusqu’a la vente du dernier lot, les
actes d’acquisition bénéficient du régime prévu a ’article 70 ci-dessus. Toutefois, en
cas de revente d’un lot par un premier acquéreur, 1’acte d’acquisition est soumis au
régime de droit commun.

Article 72.- La fiscalité applicable au titre de propriété en cas de copropriété est la
méme que celle a laquelle est soumise 1’obtention du titre foncier.

CHAPITRE VII

DU REGLEMENT DES DIFFERENDS

ET DES SANCTIONS PENALES

SECTION |
DU REGLEMENT DES DIFFERENDS

Article 73.- (1) Le syndicat des copropriétaires est compétent pour connaitre, avant la
saisine de toute juridiction, des différends entre les copropriétaires ou entre ceux-ci et
le syndic.

(2) A cet effet, le syndicat procéde a la conciliation conformément a la
procédure mise en place a cet effet soit par le reglement de copropriété, soit par une
résolution de 1’Assemblée Générale des copropriétaires. La décision de conciliation
doit intervenir dans un délai maximum de trente (30) jours a compter de la demande.

(3) Il peut deléguer une partie de ses compétences soit au conseil syndical, soit
a une instance ad hoc qu’il met en place de maniére permanente par une résolution
spécifique soit a un groupe constitué en Assemblée Générale pour résoudre un tel
différend.

(4) En cas d’échec de la procédure de conciliation, le demandeur saisit
immédiatement la juridiction compétente ou recourt a d’autres modes alternatifs de
reglement de litige. Dans tous les cas, le syndicat doit &tre immédiatement informé du
choix des parties.

(5) Le syndicat encourage, dans tous les différends, le recours a 1’arbitrage dans
les formes prévues par les lois en vigueur.
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(6) Pour mieux encadrer les copropriétaires et en raison des relations devant
exister entre eux, le syndicat peut disposer en son sein d’un centre d’arbitrage organisé
conformément aux lois et reglements en vigueur.

(7) Lorsque le différend est de nature a paralyser le fonctionnement normal de
la copropriété ou des services ou des parties communes, le syndicat ou le conseil
syndical selon le cas prend, avant tout reglement définitif dudit litige, toute mesure
provisoire permettant la continuité du service ou le fonctionnement de la copropriété
ou des parties communes.

(8) Dans le cas prévu a 1’alinéa 7 ci-dessus, le syndicat peut demander au syndic
de prendre les mesures nécessaires pour faire face aux dépenses liées a la continuité du
service ou au fonctionnement de la copropriété ou des parties communes. Les frais
ainsi exposés sont supportés par la partie qui n’a pas eu gain de cause.

(9) En cas de contestation par I'une ou 1’autre des parties de la décision de
conciliation rendue par le syndicat, le recours a I’'une des procédures prévues a I’alinéa
4 ci-dessus ne suspend pas 1’exécution de la décision lorsque le litige porte sur les
parties communes ou sur les frais de fonctionnement.

Toutefois, le sursis a exécution peut étre ordonné par la juridiction de recours,
le représentant du syndicat entendu.

(10) Lorsque les copropriétaires recourent a la justice institutionnelle, la
procédure applicable est celle d’urgence. Dans ce cas, la juridiction civile saisie est
tenue de vider sa saisine dans un délai maximum de soixante (60) jours a compter de
I’introduction de I’instance.

Les délais ordinaires pour exercer les voies de recours sont réduits de moitié. La
juridiction devant examiner la voie de recours dispose des mémes délais que ci-dessus
pour vider sa saisine.

Les délais prévus au présent alinéa sont d’ordre public.

(11) Lorsque les copropriétaires recourent a 1’arbitrage, les arbitres sont tenus
de se prononcer dans un délai d’un (1) mois a compter du jour de la désignation du
troisieme arbitre. La décision des arbitres, motivée, précise notamment les conditions
d’ordre technique et financier qui la justifient.

Article 74.- (1) Le syndicat des copropriétaires rend publique toute décision de
conciliation rendue sous réserve des secrets protégés par la loi. Il en fait notification
aux parties.

(2) Les décisions rendues par les arbitres sont communiquées au syndicat qui
peut les porter & la connaissance des autres copropriétaires.
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SECTION N
DES SANCTIONS PENALES

Article 75.- Les sanctions pénales applicables en matiére d’atteinte a la propriété
foncier